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1 OBJET DE L’ETUDE D’ IMPACT

Le présent dossier concerne I’aménagement de laZAC Grand Arénas, sur lacommune de Nice, dans le
département des Alpes-Maritimes.

Le périmétre delaZAC du Grand Arénas est délimité par laroute de Grenoble au Nord, le quartier del’Arénas a
I’Est, lapromenade des Anglais et I’aéroport au Sud et lesrives du Var al’ouest. Le territoire du Grand Arénas est
traversé d’est en ouest par le boulevard René Cassin et lavoie ferrée.

L’opération Grand Arénas constitue I’une des 4 opérations prioritaires de |’EPA Plaine du Var.
LaZAC du Grand Arénas sera réalisée en vertu du principe de mixité fonctionnelle en dével oppant des bureaux
(320 000 m?), des logements (100 000 m?), des équipements (85 000 m2 dont 75 000 m? pour un parc des

expositions), des commerces, des hotels et des services (65 000 n?).

En application de I’article R.122-2 du Code de I’environnement, le projet d’aménagement de laZAC Grand
Arénas est soumis alaréalisation d’une étude d’impact :

« Travaux, constructions et aménagements réalises en une ou plusieurs phases, lorsque I’ opération crée une

SHON supérieure ou égale a 40 000 meétres carrés ou dont le terrain d’assiette couvre une superficie supérieure
a 10 hectares ».
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2 INSCRIPTION DU PROJET DANS LA STRATEGIE
D’AMENAGEMENT DE L’ECO-VALLEE

2.1 L’opération d’intérét national Eco-Vallée

2.1.1 Le contexte de|I’OIN Eco-Vallée

Qualifiée de « secteur stratégique » par la Directive Territoriale I’ Aménagement, laplaine du Var a été identifiée,
par |I’ensembl e des collectivités, comme un territoire clé pour leur développement écologique, économique et
social.

En prenant appui sur la démarche du Grenelle de I'environnement, e projet d'aménagement et de dével oppement
delaplaine du Var, localisé au coeur de la métropole azuréenne, arecu le statut d’Opération d’Intérét National
(OIN), conféré par I'Etat par décret n°2008-229 du 7 mars 2008.

L’ambition de cette Eco-Vallée est de proposer un autre modél e de dével oppement et d’urbanisme, d’une part en
créant aux portes de Nice, un territoire démonstrateur des politiques du Grenelle, al’échelle européenne, d’autre
part en impulsant une dynamique économique et sociale qui favorise ladiversification des activités et impulse
I’innovation, notamment en lien avec le secteur des technologies vertes et |I’esprit d’entreprise.

L’OIN Eco-Valée est ainsi appelée adevenir un territoire de référence en matiere de développement durable, et a
impulser ala métropol e azuréenne un nouveau souffle susceptible d’accroitre son rayonnement international .

Créé par le décret n°2008-773 en date du 30 juillet 2008, I’EPA Plaine du Var a pour objectif de mettre en
application les principes de |'aménagement durable sur ce territoire vaste (10 000 ha) et sensible, situé de part et
dautre du fleuve le Var, sur la zone d'influence immédiate de laville de Nice.

Sur une fraction du périmetre de I’Eco-Vallée d§jalargement urbanisée de maniére diffuse et repérée comme
mutable, il s’agit de réaliser un programme mixte de logements, de commerces, d’immobilier d *entreprise,
d’éguipements de formation-recherche ainsi que d’éguipements sportifs et de loisirs. L’opération durera environ
30 ans et permettra la création de 35 000 a 50 000 emplois.

Carte_Europe_OIN4_Fr
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Figure 1 : Situation géographique et périmétre de I’Eco-Vallée
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2.1.2 Lastratégie d’aménagement et de développement al’échelle de I’Eco-Vallée

* Le projet de territoire

L’Eco-Vallée sefonde sur un projet de territoire, adopté par le conseil d’administration de I’EPA le 19 décembre
2011, qui définit les grands principes d’aménagement et de dével oppement durables, a horizon d’une trentaine
d’années, sur la base de trois themes majeurs :

- restaurer, préserver et valoriser ce territoire qui est exceptionnel, mais qui est aujourd’hui altéré,

- aménager durablement ce territoire stratégique pour I’ensemble métropolitain et plus généralement pour
I”’ensemble départemental et régional, territoire qui est aujourd’hui affecté de désordres accumul és au fil
des décennies,

- impulser al’ensemble du territoire métropolitain une dynamique économique et sociale forte, diversifiée,
par un effet de levier déclenché grace a1’Eco-Vallée.

« Le protocole de partenariat

Ce projet de territoire constitue le support stratégique du protocole de partenariat qui réunit I’ensemble des
partenaires de I’EPA autour du financement des premieéres opérations d’aménagement considérées comme
prioritaires de I’Eco-Vallée et qui aété signéle 12 mars 2012 par |’Etat, la Région, e Département, la Métropole
Nice Cote d’Azur, laville de Nice et I’EPA.

L es opérations d’aménagement qui seront développées par I’EPA Plaine du Var dans le cadre du protocol e sont
au nombre de quatre :

- le Grand Arénas sur lacommune de Nice,

- Nice Méridia sur lacommune de Nice,

- LaBaronne sur les communes de La Gaude et de Saint-Laurent-du-Var et dans le cadre du pole interrive
de LaBaronne-Lingostiére, quartier de Nice,

- I”éco-quartier de Saint-Martin-du-Var.
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Ces périmétres opérationnels s’integrent pleinement au cadre de réflexion, de principes et d’action que constitue
le projet de territoire. Leur localisation et leur programmation urbaine ont été identifiées afin de produire un effet
de levier maximal sur I’aménagement de la plaine, sur le développement économique de I’ensemble de I’Eco -
Vallée et de I’aire urbaine nicoise et d’enclencher la nécessaire restauration des grands équilibres écologiques.

Laréalisation de ces opérations représente un potentiel de 27 000 emplois et conduiraalaréalisation de 4 300
logements environ, en dehors des programmes conduits par d’autres opérateurs publics et des partenaires privés
sur le reste du périmétre de I’Eco-Vallée.

2.2 Une logique d’aménagement d’ensemble

Les opérations qui se développent dans la partie aval de laplaine du Var visent a en renforcer le dynamisme.
Fondés sur une forme urbaine dense et mixte, les programmes tendent a offrir de nombreux choix en termes de
services et de transports. Enfin, il s’agit de retrouver un équilibre entre le béti et les espaces verts, les coteaux et
le fleuve, labiodiversité et I’urbanité.

Intervenant soit dans des zones urbaines stratégiques mais désordonnées, soit dans des friches afort potentiel
de développement urbain, lalogique qui soutient I’aménagement de ce secteur est par ailleurs congue selon trois
axes cohérents et complémentaires :

- le renforcement du lien nord-sud au travers notamment d’une hiérarchisation plus marquée des voiries :
d’une part des voies de transit au fonctionnement amélioré avec I’A8 et laRM 6202bis et d’autre part des
boulevards urbains avec larequalification de la RM 6202 en avenue, avec lavoie de 40m, voie de
desserte inter-quartier, permettant le passage d’un TCSP de type tramway qui rejoindrale pole
d’échanges multimodal de Nice Aéroport viale percement d’un nouvel axe Nord-Sud sous lavoie ferrée,
- le dével oppement de liens est-ouest par le biais de corridors écol ogiques inscrits dans les opérations,

- un espace de ville cohérent du Grand Arénas a Nice Méridia en passant par les Moulins, puis un espace
alliant nature et agriculture jusqu’au stade Allianz Riviera, pour en faire un secteur urbain organise.

L’ensemble des opérations de ce secteur s’inscrit ainsi dans une logique d’aménagement d’ensemble, formalisé
dansle projet de territoire de |’Eco-Vallée.
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2.3 L’opération du Grand Arénas et laZAC Grand Arénas

L opération Grand Arénas, I’une des 4 opérations prioritaires de I’EPA, vise aréorganiser lapartie sud de la
plaine autour d’un quartier urbain mixte en créant des liens entre les quartiers environnants et les autres
équipements de la basse vallée du Var ainsi qu’en proposant des respirations vertes dans un cadre circulatoire
apaise.

S’ éendant sur une superficie d’environ 50 ha, cette opération d’aménagement a pour objectif de créer du lien
entre les espaces au sein de ce quartier aujourd’hui fragmenté par les voiries et les infrastructures, d’offrir des
cheminements sécurisés et des modes de déplacements diversifiés et de redonner a ce quartier un paysagement
qui s’appuie sur un réseau nord-sud et est-ouest de trames vertes et sur laréalisation d’un éco-parc urbain. Ce
parti pris d’aménagement permettra aterme de retrouver 25% de surfaces de pleine terre alors qu’actuellement
plus de 95% du secteur est minéralise.

Elle aaussi pour vocation de doter la métropole azuréenne d’un centre d’affaires ala hauteur de sataille et de sa
notoriété viala recomposition urbaine progressive d’un secteur aujourd’hui heurté, mais hautement stratégique,
autour de deux équipements structurants majeurs : le péle d’échanges multimodal de Nice - Aéroport et un parc
des expositions d’envergure européenne. Globalement, I’opération présente une capacité constructive de 680
000 m? et devrait permettre la création de 1 350 logements et de 21 000 emplois potentiels.

Située a proximité immeédiate du centre-ville de Nice, sur un noeud de communication exceptionnel, au contact de
I”aéroport Nice Cote d’Azur, I’opération Grand Arénas permet de tirer profit de cet avantage comparatif indéniable
par rapport aux autres métropol es europeennes. Elle bénéficiera donc d’un niveau d’accessibi lité exceptionnel et
desliaisons rapides avec I’ensemble de I’Eco-Vallée et de la métropole grace au pdle d’échanges multimodal de
Nice Aéroport qui doit intégrer les différentes fonctionnalités de transport (lignes ferroviaires dont le TER,
tramway, bus, cars, taxis, autopartage, modes doux et plustard la Ligne ferroviaire nouvelle) au coeur d’un
véritable espace urbain, mélant ainsi inter-modalité et urbanité pour créer un quartier urbain intermodal.

L’opération du Grand Arénas se compose de deux projets d’aménagement distincts :

- Sur un périmetre de 8 ha, le programme du quartier du pdle d’échanges multimodal Nice Aéroport,
- Sur 40,5 haenviron, le quartier urbain du Grand Arénas, comprenant bureaux, logements, hotels,
services, commerces, parc des expositions et espaces publics, qui seraréalisé dans le cadre d’une
procedure spécifique de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC).

LaZAC du Grand Arénas seraréalisée dans le respect du principe de mixité fonctionnelle en dével oppant des
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bureaux (320 000 m?), des logements (100 000 m2 dont locatifs sociaLix, accession aidée et accession et |ocatif
libre), des équipements (85 000 m2 dont 75 000 m?2 pour un parc des expositions), des commerces, des hétels et
des services (65 000 m?). La nature ne sera pas absente de ce nouveau coeur urbain qui articulera plusieurs
sequences paysageres. Dans le prolongement de la Promenade des Anglais, un Eco-parc urbain offriraune
perspective de promenade en continuité de cette voie emblématique et feralien avec le pdle d’échanges
multimodal. Cété fleuve, un « Parc de I’Eau », qui borderala ZAC al’ouest, transformerale rapport de laville au
Var. Entre ces deux espaces de nature, une trame de voies apai sées favorisera des conditions agréables de
circulation.

Les quatre enjeux qui sous-tendent I’aménagement de ce quartier sont :
- le développement économique,
- I’accessibilité des modes de mobilité durables,

- I’intégration de la nature dans lavville,
- lamixité fonctionnelle et sociale.

2.4 Les projets connexes
Lalogique d’ensemble dével oppée précédemment impligque que chague programme soit complémentaire. Ains,

le découpage opérationnel entre le pdle d’échanges multimodal et laZAC Grand Arénas n’enleverien a
I’interdépendance des deux projets. En effet, la ZAC offre des fonctions d’habitat tandis que le pdle aune
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dominante d’équipements permettant ainsi de répondre al’ambition de mixité sans que la proximité avec
|”aéroport soit une source de nuisance.

Par ailleurs, le programme d’aménagement de la ZAC ne saurait étre réalisable sans le déplacement des
Marchés d’Intérét National d’Azur (MIN) sur le secteur de La Baronne, a proximité des aires de production.

2.4.1 Le quartier du pdle d’échanges multimodal

Au sein de I’opération du Grand Arénas, le pdle d’échanges multimodal Nice Saint Augustin Aéroport représente
un enjeu majeur pour I’OIN et la M étropole comme intégrateur de |I’ensemble des modes de déplacement, au
croisement des grandes voies d’acces ala Cote d’Azur, connecté au réseau ferré et aux portes du deuxiéme
aéroport francais. Au-dela de la problématique locale, une meilleure organisation des axes de circulation au
niveau de |’estuaire du Var rendra plus accessible et intelligible I’axe de circulation sud -nord et la desserte des
différents secteurs urbanisés jusqu'au Stade Allianz Riviera.

Ce quartier intermodal comporte :

- des équipements et des infrastructures de transport (gare routiére, gare ferroviaire, tramway, parcs
relas,...),

- un programme immobilier réparti sur cing ilots (108 000 m2) comportant des bureaux, hétel, commerces,
services,

- des espaces publics et voiries qui viennent connecter |es équipements de transport et |es programmes
immobiliers aménagés au sein de ce pble d’échanges. Ces espaces publics comprennent notamment

deux parvis au nord et au sud de la voie ferrée, des rues, un axe nord-sud support des transports

collectifs en site propre pour laligne est-ouest du tramway, une voie bus dédiée, une piste vélo reliée

aux infrastructures existantes et des cheminements piétons de qualité. Ces aménagements d’espaces
publics du quartier du pble ont d’ores et d§jafait I’objet d’une étude d’impact

L’aménagement des espaces publics du quartier du pdle d’échanges multimodal s’organise autour d’un axe Nord -
Sud dédié aux modes doux et aux transports en commun. Outre les lignes de bus urbains, inter-urbains et
régionaux, lafuture ligne Est-Ouest du tramway permettra de relier les terminaux de I’aéroport au pole
d’échanges multimodal puis au centre de Nice et de les interconnecter avec le réseau de transport urbain et
interurbain de la Métropole Nice Cote d’Azur.

Ce quartier apporteraains al’ensemble de I’opération Grand Arénas une accessibilité et une attractivité
exceptionnelles.
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2.4.2 L’opération de la Baronne (La Gaude)

L’ opération de La Baronne sur les communes de La Gaude et Saint-Laurent-du-Var s’articule autour de la
modernisation des Marchés d’Intérét National d’Azur (MIN). Plus globalement, le projet offre un espace de
dével oppement complémentaire pour des programmes de locaux d’activités et de logistique.

Cette opération, desservie par laRM 6202 bis qui la connecte al’A8, bénéficie d’une approche environnementale
et urbaine originale en s’appuyant sur le centre urbain préexistant.

Elle préfigure une nouvelle centralité en lien avec le quartier de Lingostiére situé de I’autre coté du fleuve.

L 'opération de La Baronne-Lingostiére est en effet congue pour constituer une nouvelle centralité économique et
urbaine a cheval sur les deux rives du fleuve Var, entre les polarités de I'estuaire au sud qui incluent les
opérations du stade, du Grand Arénas et de Nice Méridia, et de Carros-La Manda, au nord.

Caractérise par le principe de mixité fonctionnelle, par une volonté d'exemplarité, dans un dialogue urbain et
programmatique a construire entre les deux rives, le pdle urbain de La Baronne-Lingostiere sattacheraa

sinscrire dans la meilleure logique spatiale visant la cohérence urbaine, I'insertion dans le site, ainsi que le

respect et lavalorisation du cadre naturel, en relation avec les autres poles et |es projets de dével oppement en

amont et en aval : polarité agricole de Gattieres et site d’activités de Saint-Laurent-du-Var, en rive droite ; centre
commercia de Lingostiére et polarité urbaine de Saint-1sidore, en rive gauche. La programmation du pdle interrives
prendra en compte les besoins en logements, commerces, services et égquipements de proximité en lien

avec les quartiers résidentiels existants, laréalisation d'un éco-parc d'activités et larelocalisation des MIN. Cette
nouvelle polarité inter-rives bénéficiera de I’opportunité exceptionnelle que représente la liaison directe avec le
centre-ville de Nice avec les chemins de fer de Provence.

S’agissant du secteur de LaBaronne, il s’agit de relocaliser les activités du MIN de Nice (60 000 m?), d’y
développer de I’immobilier d’entreprises ainsi que des activités connexes au MIN. Le projet prévoit également
I’implantation du siege de la Chambre d’Agriculture et des activités qui lui sont liées : bureaux, salle de réunion et
logements liés au Centre de Recherches Economiques et d'Actions Techniques (CREAT) et al’exploitation de la
station expérimental e ; regroupement des Organi sations Professionnelles Agricoles (OPA) en vue de créer une

« Maison de I’agriculture ».

Cette opération qui porte dans un premier temps sur 25 hectares, dont une premiére phase de 16 ha, vise ains
a:

- créer un pole d’excellence agroalimentaire et horticole structuré autour du nouveau MIN, de ses activités
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annexes de logistique et offrant al’agriculture locale de nouveaux débouchés,
- générer une offre attractive en matiére de locaux d’activités,
- S’appuyer sur la qualité paysagere du site, en lien avec le parc naturel départemental desrives du Var.

Letransfert du MIN de Nice alaBaronne

Lalocalisation des MIN d’Azur sur lesterrains de La Baronne participe a une logique d’aménagement du territoire
de I’Eco-Vallée portée par I’EPA en accord avec I’ensemble des partenaires.

Concernant la situation actuelle : le MIN actuel est fortement consommateur d’espace, il est en voie
d’obsolescence sauf mises en oeuvre d’interventions lourdes et il n’apparait plus comme conforme aux besoins
liés aux activités actuelles de lafiliére. Parallelement acela, le site de La Baronne, choisi pour le transfert du MIN,
- par ailleurs essentiel pour |e dével oppement économique de la Métropole, accueille aujourd’hui la station
expé&rimentale du CREAT; il est essentiellement constitué de friches et de béatiments abandonnés et /ou dans un
état de dégradation avance.

Concernant I’implantation proposée : elle résulte d’un long processus étaye par diverses études. Sur la base des
marchés de définition simultanés pour « la définition de la stratégie urbaine de laplaine du Var » trois
groupements, aux références internationales, ont propose leur vision de la plaine. Les trois mandataires de ces
équipes étaient WEST 8, SEURA et MATEO. Aprés avoir posé un diagnostic commun sur le territoire, les équipes
ont proposé une stratégie d’aménagement en identifiant les leviers de la mutation propre a ce périmétre, dans le
prolongement de I’ étude dite de positionnement international réalisée par Rem Koolhaas. Ces éudes ont abouti

au choix du site de La Baronne pour I’implantation du nouveau MIN. Ce choix qui au regard des diverses études
menées apparait comme compatible avec laDTA, a été approuvé par I’ensemble des partenaires qui composent
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I’EPA. Le projet, sur ce site de La Baronne, est a cetitre inscrit dans le projet de territoire de I’Eco -Vallée et dans
le protocole financier mentionné précédemment par lequel les différents partenaires s’engagent a participer au
financement du projet.

Concernant le choix du site de La Baronne : au-dela de I’amélioration de I’accessibilité au MIN, il faut souligner la
double utilité du nouveau demi-échangeur qui sera également réalisé sur le site : il va, d’une part, avoir un impact
au niveau des nouveaux MIN d’Azur en offrant un acces direct pour les poids lourds au site, et d’autre part, avoir
un impact sur les routes actuelles en améliorant les conditions de circul ation, notamment dans le secteur de La
Baronne. Le site est stratégique pour sa proximité avec les secteurs de production et son accessibilité. La
modernisation de I’infrastructure et sa mise en relation avec d’autres égquipements structurants sont autant d’atout
pour valoriser les exploitants locaux et développer ainsi I’agriculture dans laplaine du Var.

Le projet de MIN est un projet « compact », peu consommateur d’espace, qui s’étend sur environ 14,5 ha (contre
26 haactuellement) ; il est par ailleurs créateur de richesses et d’emplois avec 300 M€ environ de chiffre d’affaire
et 750 emplois créés. Enfin, il assure un débouché commercial a 260 exploitations agricoles et horticoles.

Il permettra également aux entreprises de disposer d’un nouvel outil de travail plus performant par rapport aux
nouvelles normes d’hygiéne et en conformité avec les nouvelles réglementations environnemental es des
Grenelles| et |1 et avec les nouvelles technol ogies.

Par ailleurs, le transfert des MIN offrirala possibilité de libérer les emprises foncieres nécessaires a la réalisation
d’équipements d’intérét général sur le site actuel d’implantation, comme un pdle d’échanges multimodal de
dimension régionale associant tous les modes de transport et un parc des expositions de niveau international qui
fait défaut actuellement ala Métropole Azuréenne.

2.5 Les projets environnants

2.5.1 L opération Nice Méridia (EPA)

Initiée sur un premier périmétre opérationnel d’environ 24 ha, laZAC Nice Méridia correspond alaréalisation
d’une technopol e urbaine au sein d’un nouveau quartier. Ce projet s’integre dans un périmetre de cohérence de
200 Ha, en se fondant sur une synergie entre espaces de développement urbain, parc des sports, éco-parc et en
garantissant |a cohérence avec les opérations du Grand Arénas et des Moulins, au sud et du stade Allianz
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Riviera, au nord. Le programme prévoit de réaliser environ 320 000 m? de programmes immobiliers mixtes
(logements, commerces de proximité, services, bureaux, éco-campus, ...), avec aterme 2 100 logements et
4 000 emplais.

2.5.2 Les projets portés par d’autres maitres d’ouvrage que I’EPA Plainedu Var

Plusieurs maitres d’ouvrage développent leurs propres réalisations au sein ou a proximité du projet du Grand
Arénas, en lien étroit avec I’EPA, dans e cadre d’une coordination des maitrises d’ouvrage et du respect des
compétences de chacun.

« Le stade Allianz Riviera (société Nice Eco Stadium)

Il s’agit d’un équipement sportif structurant, contribuant al’animation urbaine d’un secteur situé au coeur de I’Eco -
Vallée avec notamment des commerces et des restaurants. 1l devrait accueillir également le museée national du

sport, de grands spectacles et de nombreuses rencontres sportives internationales.

Ce stade, performant et multifonctionnel de 35 000 places dédiées au football et au rugby de haut niveau, a

vocation aaccueillir des séminaires, concerts, spectacles et de grands événements et sera opérationnel en juin
2013.

file://ICJ/Users/HP/Documents/ E2/OinPlaineDuV ar/EpaAdmin/EpaCa.2013.03.18/4.-ZACGA_ETUDE-D-IMPACT .txt (16 sur 782) [09/01/2014 19:29:25]



file://ICJ/Users’/HP/Documents/E2/OinPlaineDuV ar/EpaA dmin/EpaCa.2013.03.18/4.-ZACGA_ETUDE-D-IMPACT .txt

« Larénovation urbaine du quartier des Moulins (M étropole Nice Céte d’Azur)

Actuellement excentré al’ouest du centre-ville nicois, ce quartier de plus de 10 000 habitants fait I’objet d’un vaste
projet de rénovation urbaine. Avec sa proximité avec I’aéroport, le futur pdle d’échanges multimodal et la nouvelle
ligne de tramway, le quartier des Moulins va souvrir sur une nouvelle centralite.

« L aménagement de la section Saint-Laurent-du-Var / Nice Saint-Augustin de I’autoroute A8
(ESCOTA)

Ce projet prévoit :

- larectification du tracé de I”autoroute A8 et son élargissement a 2x3 voies sur la section Nice
Promenade des Anglais/ Nice Saint-Augustin,

- I’aménagement du diffuseur de Nice Promenade des Anglais avec laréalisation d’une liaison entre
|’autoroute A8 et laroute de Grenoble

- I’aménagement du diffuseur de Nice Saint-Augustin.

Ces aménagements permettront d’atténuer les problémes de saturation récurrents dans le secteur, de favoriser la
sécurité, d’améliorer les échanges entre |’autoroute et laroute de Grenoble et de faciliter les mouvements au droit
du diffuseur de Nice Saint-Augustin.

« Laréalisation d’une voie structurante de 40 métres de largeur (M étropole NCA)

Ce projet vise a créer une voie de desserte inter-quartier dans la plaine du Var, sur larive gauche, associant
I”ensemble des modes de transport suivants : véhicules particuliers, transport en commun en site propre, deuxroues
et piétons. |1 est notamment prévu de réserver, au centre de cette voie structurante, une bande d’environ

12 m de large afin de permettre le passage aterme d’un TCSP, de type « tramway ».
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« Extension du centre commercia Cap 3000 (Altarea-Cogedim)

Actuellement soumis a autorisation de la Commission Départemental e d’Aménagement Commercial (CDAC), le
projet d’extension de CAP 3000 prévoit :

- la création de moyennes surfaces pour 14 210 m? de surface de vente supplémentaire,

- la création de parkings,

- la création de boutiques et e remodel age de boutiques existantes pour 11 790 m2 de surface de vente
supplémentaire.

L’ ouverture de latotalité du centre étendu et restructuré est envisagée pour fin 2018 avec une réalisation par
phases des 2013 pour conserver le centre en activité.
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3 ETAT INITIAL

3.1 Localisation

L analyse thématique de I’état initial est réalisée al’échelle du périmétre delaZAC Grand Arénas.

Certaines thématiques seront toutefois anal ysées selon une approche territoriale plus large (aspects socioéconomiques,
paysage, ...).

3.2 Milieu physique

3.2.1 Climat

Lacommune de Nice est soumise a un climat de type méditerranéen.

3.2.2 Topographie

Le projet selocalise en rive gauche du Var, aune atitude d’environ 11 m NGF.
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Figure 2 : Localisation de I'opération
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3.2.3 Géologie

Le sol et le sous-sol du périmétre de |I’opération sont constitués de formations quaternaires fluviatiles (Fy-z),
aluvions récentes.

3.2.4 Hydrologie

Le périmétre de |I’opération s’inscrit dans le bassin versant du Var. Le Var est présent al’Ouest de |’aire d’étude.

3.2.5 Hydrogéologie

L’aire d’étude repose sur la nappe alluviale du Var : lamasse d’eau souterraine de type aluvia « Alluvionsdu Var
et Paillons ». Cette masse d’eau souterraine est vulnérable ala pollution (perméabilité élevée de I’aquifére
aluvia).

L’aire d’étude repose sur la nappe alluviale du Var, masse d’eau souterraine perméable et vulnérable ala
pollution, qui affleure par endroits (1 a5 m de profondeur).

Une étude géotechnique sera réalisee ultérieurement pour définir précisément le contexte hydrogéol ogique sur le
périmetre de ZAC.

L’aire d’étude est concernée par les périmétres de protection du champ captant des Sagnes (périmeétre de

protection immédiat et rapproché. Le projet devra respecter les prescriptions particuliéres définies au sein de ces
périmetres, afin de veiller ala protection de la ressource en eau.

3.2.6 Risques
Le projet se situe dans un secteur classé en zone de sismicité moyenne, comme toute la commune de Nice.

En matiere de risque inondation, I’aire d’étude directe se situe en zone bleue exceptionnelle B6 (aléafort atrés
fort) définie au Plan de Prévention des Risgues inondation (PPRi) Basse Vallée du Var.
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Le PPRi prescrit laréalisation d’un Schéma de Cohérence Hydraulique et d”’Aménagement d’Ensemble (SCHAE),
sur la zone du Grand Arénas et sur celle du pdle multimodal. Ce schéma a pour objectif de prendre en compte le
risque d'inondation dés les phases d'études afin de disposer d'un projet d'aménagement établi en tenant compte
pleinement de ce risque d'inondation. Les résultats du SCHAE sont en cours d’intégration dans le PPRi dansle
cadre de larévision partielle (arrété préfectoral du 11 décembre 2012).

L e risque de remontée de nappe est variable sur I’aire d’étude directe, la nappe étant sub-affleurante au nord-est
du périmétre. Les aléas mouvements de terrains et incendies de foréts ne concernent pas |’aire d’étude.

Aucune Installation Classée pour la Protection de I’Environnement n’est localisée dans le périmétre de I’ opération.
Les ICPE recensées se situent en limite de I’aire d’étude rapprochée et correspondent principalement aux
installations d’approvisionnement et de dépdt en carburants de I’ aéroport.

L aire d’étude est concernée par le risque de transport de matieres dangereuses (transit sur autoroute A8 et sur la
voie ferrée).

Plusieurs sites Basias sont répertoriés aux abords de |’aire d’étude.
En raison de I’ occupation actuelle des sols (MIN de Nice), la nécessité de réaliser des opérations de dépollution

devra étre étudiée dans le cadre du projet. En tout état de cause, des forages géotechniques seront réalisés sur
le périmétre de ZAC pour préciser I’état des sols.
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3.3 Milieu naturel

3.3.1 Espaces naturels remarquables

Le périmétre de |I’opération n’intégre ni ne touche directement les périmetres d'inventaires naturalistes présents
sur lacommune de Nice (ZNIEFF detype | et ZPS « Basse vallée du Var »).

L’aire d’étude ne se situe pas dans un noyau de biodiversité et ne constitue pas une zone favorable au
déplacement de lafaune et de laflore.

Compte tenu de la nature du projet, des caractéristiques et de lalocalisation des sites Natura 2000, une
évaluation desincidences sur les sites Natura 2000 est réalisée et intégrée a |’ étude d’impact.

3.3.2 Faune/ flore

Le site d’étude stricto sensu est globalement constitué de parcelles de végétation rudérale en situation de forte
anthropisation et d’un bati industriel qui possedent une valeur patrimoniale et des enjeux locaux de conservation
faibles. Le caractere fortement anthropisé de la zone et son absence d’habitat naturel semblent limiter ses
capacités d’accueil d’especes animales et/ou végétales présentant un enjeu réglementaire et/ou patrimonial. Au
cours des journées de prospection du 21 mars 2012 et du 3 janvier 2013, aucune espece veégétal e protégée et/ou
rare n’a été observée en raison de lafaible présence de végétation et de laforte d’antropisation des habitats
naturels présents sur la zone d’étude

Aucune espéce d’oiseaux, de reptiles, d’amphibiens et d’insectes d’intérét communautaire et/ou patrimonia n’a
pu étre mise en évidence. La zone d’étude étant un site industriel parsemé de quel ques bandes de zone rudérale,
elle ne semble pas favorable ala présence d’especes remarquabl es. Une seule espéce de reptile faiblement
patrimoniale, le Lézard des murailles, a été contacté sur la zone d’étude. Cette espece présente cependant un
enjeu de conservation faible compte tenu de son faible degré de patrimonialité et de la bonne santé des
populations en région PACA.

3.3.3 Continuités écologiques
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L *absence de continuité écologique entre ces ensembles écosystémiques remarquabl es et la zone d’étude limite
I’ atteinte du projet sur leur bon fonctionnement écol ogique.

3.4 Contexte socio-économique

3.4.1 Evolution et structure de la population

Lacommune de Nice appartient ala Métropole Nice Cote d’Azur depuis le ler janvier 2012 - auparavant elle
faisait partie de la Communauté Urbaine Nice Cote d’Azur depuis sa création en 2002. La métropol e regroupe
désormais 46 communes et 550 000 habitants dont 344 875 habitants (INSEE, 2008) pour la seule commune de
Nice, avec une densité moyenne de popul ation élevée (prés de 4 800 habitants/km?).

A I’échelle communale, le taux de variation de la population est positif maisfaible : entre 1999 et 2007, la
variation due au solde naturel et celle due au solde migratoire sont toutes deux de + 0,1 %.

La commune de Nice abrite une population vieillissante, avec plus de 24 % de plus de 60 ans.

L e recensement de 2008 confirme cette tendance : Nice est laville de France qui ala plus forte proportion de
plus de 60 ans.

Lataille moyenne des ménages a tendance a diminuer sur le territoire : elle est de 2 pour la commune de Nice en
2008.
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3.4.2 Logement et habitat

Le Programme Local de I’Habitat (PLH) de la Communauté Urbaine Nice Cote d’Azur, établi pour la période
2010-2015, a été adopté le 10 septembre 2010. 1l a pour objectif de produire 3 500 nouveaux |ogements par an.

La croissance démographique et la diminution de la taille des ménages engendrent des besoins importants en
logements. Les besoins en logements sont également une conséquence de |’ attractivité du territoire. La pression
de la demande se confronte au manque d’offres de foncier.

Le parc de logements, al’échelle de la Métropole Nice Céte d’Azur représente 338 189 logements (recensement
de 2009). Ce parc s’est accru d’environ 6,3% sur la période 1999-2009.

L e nombre de résidences secondaires reste relativement faible (16,6%) en comparai son au niveau départemental
(23,4%). La part de logements vacants (10,3%) est notable et plus élevée qu’al’échelle départementale (8,1%).

A I’échelle communale, e parc de logements s’est accru de 3,7% entre 1999 et 2009. Le nombre de résidences
secondaires augmente, passant de 9,2% (en 1999) a 13% (en 2009). La part de logements vacants diminue sur
cette période mais reste toujours important (12,5%).

Lelogement collectif domine : 91,1% sur lacommune et 81,3% al’échelle de la communauté urbaine.

3.4.3 Tissu économique

En 2009, Nice comptait une population active de 212 085 personne (stable depuis 1999).

En 2009, plus de lamoitié des salariés des Alpes-Maritimes travaillent en dehors de leur commune de résidence.
Depuis 1999, cette part a augmenté de 4% au niveau départemental, de 3,9% al’échelle de la Métropole et de

3,5% al’échelle communale.

La commune de Nice regroupe plus de 70% des empl ois recensés a |’ échelle de la communauté urbaine, qui elle -
méme héberge plus de lamoitié des emplois identifiés al’échelle départementale.

Entre 1999 et 2009, la population active a diminué sur lacommune de Nice (- 0,2%), et aaugmenté al’échelle de
laMétropole Nice Cote d’Azur (+ 2,6%) et du département (+ 7%).
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La commune de Nice présente un taux de chémage relativement élevé (12,8% en 2009) en comparai son aux
taux observés al’échelle départemental e et intercommunale. Ce taux a connu une nette diminution au cours de la
derniére décennie.

On constate une dominance des emplois du secteur tertiaire (commerce et services), qui représentent plus de la
moitié des emplois.

L aire d’étude se situe au niveau du pdle d’activités de I’ Arénas, qui accueille a ce jour plus de 300 entreprises

pour plus de 3 000 emplois, sur une superficie de 10 ha. On note également |a présence du Marché d’Intérét
National (M.l.N.) de Nice, marché de produits alimentaires (viandes et fruits/légumes) et marché aux fleurs.

3.5 Urbanisme et planification urbaine

3.5.1 Contexte urbain

L’aire d’étude se situe au Nord-Ouest du quartier de 1’ Arénas et au Nord de I’aéroport Nice Cote d’Azur, sur les
emprises du Marcheé d’Intérét National de Nice

Le quartier est marqué par le rythme de fonctionnement du quartier d’affaires de I’ Arénas, qui integre le siége et
les services de la métropole Nice Cote d’Azur, de nombreux emplois tertiaires, des hétels, des établissements
d’enseignement supérieur, et un parc de stationnement public.

3.5.2 Occupation des sols

L’aire d’étude est fortement minéralisée (a plus de 95%). L es batiments existants essentiellement industriels sont
principalement localisés dans I’emprise du Marché d’Intérét National. On note également la présence de
résidences d’habitation, d’un établissement de formation et de plusieurs locaux commerciaux. Une partie des
terrains est occupée au sud par les parkings de I’aéroport de Nice Céte d’Azur.
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A I’état actuel, le périmétre delaZAC Grand Arénas est constitué de 2 ha de surface en pleineterre et le
périmétre de I’ opération Grand Arénas de 2,4 ha de surface en pleine terre.

3.5.3 Lefoncier
L’emprise du projet se situe majoritairement sur des parcelles publiques. La maitrise fonciére est assurée a 95%.

L es parcelles publiques dont la maitrise fonciere n’est pas assurée par I’EPA Plaine du Var pourront faire I’ objet
d’échanges de domanialités ou de conventions d’occupation temporaire du domaine public.

L es parcelles privées pourront étre acquises soit al’amiable, soit dans le cadre d’une procédure d’expropriation.

3.5.4 Equipements publics

A I’échelle de labasse vallée du Var, le secteur est doté de nombreux équipements : équipements administratifs
(mairie annexe, centre administratif départemental incluant la préfecture des Alpes-Maritimes), équipements de
transport (aéroport Nice Cote d’Azur, gare SNCF Saint-Augustin), équipements d’enseignement (créches, écoles,
college, lycée régiona hételier de tourisme, Ecole Supérieure d’Informatique de Commerce et de Gestion),
équipements culturels (Musee des arts asiatiques, salle le Nikaia, bibliotheque des Moulins), équipement sportif
et deloisirs (piscine, stades, parc Phoenix, ...).

3.5.5 Documents de planification et d’urbanisme

LaDirective Territoriale d Aménagement des Alpes-Maritimes, approuvée par décret le 2 décembre 2003, identifie
laplaine du Var comme un secteur a enjeux d’aménagement et de développement. Le projet d’aménagement de
I’Eco-Vallée arecu le statut d’opération d’intérét national par décret le 8 mars 2008.

Laprocédure d'éaboration du SCOT de la Métropole Nice Céte d’Azur est en cours. Suite alacréation dela
Métropole, le périmetre doit évoluer pour inclure les 46 communes.

Le conseil communautaire a approuvé le Plan Local d’Urbanisme de Nice le 23 décembre 2010. La modification
n°1 du PLU aété approuvée le 29 juin 2012. La compatibilité du projet avec le PLU sera effective au moment du
dossier deréalisation delaZAC.
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3.6 Paysage

D’aprés |’ Atlas départemental des paysages des Alpes-Maritimes, I’aire d’étude directe se situe dans I’entité
paysagére de labasse vallée du Var.

Couloir naturel de liaison (pour |’eau comme pour les communications) entre mer et montagne, seule vallée large
afond plat, laplaine du Var est le miroir de |I’ensemble des tensions qui ont trop souvent caractérise I’aire
azuréenne : compétition pour I’utilisation de |’ espace, aménagements épars et sans vision d’ensemble,
suprématie des déplacements automobiles,... Au sein de ce territoire subissant de fortes pressions, le paysage
produit, ni urbain, ni rural, s’est progressivement dégradeé jusqu’a devenir banal.

L’aire d’étude présente un paysage tres minéral avec d’une part le quartier tertiaire de I’Arénas et d’autre part le
secteur du MIN, letout étant traverse par des infrastructures ferroviaires et routieres.

3.7 Patrimoine historique et culturel

L’aire d’étude directe se situe en dehors des zones de présomption archéol ogique édictées au PLU de Nice et
hors périmétre de protection des monuments historiques et secteurs sauvegardés de la commune de Nice.
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3.8 Modalités de déplacements et flux

3.8.1 Plan de déplacements urbains

Un premier PDU a été défini sur la période 2007-2015. Suite aux évolutions de périmeétres et de statut de la
collectivité, I’éaboration d’un nouveau PDU est en cours (phases de concertation).

L’aménagement du pdle d’échanges multimodal Nice-Aéroport entre dans la politique de déplacements mise en
place dans le cadre du Plan de Déplacements Urbains.

Lacréation d’espaces publics de qualité au coeur du quartier du pble d’échanges multimodal a pour objectif de
faciliter les échanges et de développer I’ utilisation des transports publics et des modes de déplacements doux.

3.8.2 Déplacements et réseau viaire

L’ aire d’étude se positionne de facon stratégique al’intersection entre I’autoroute A8, laroute de Grenoble, le
boulevard René Cassin, |e boulevard Georges Pompidou, et la Promenade des Anglais.

Leréseau viaire est essentiellement orienté Est-Ouest en raison de la faiblesse des liaisons Nord-Sud (a
I”exception du Bd Pompidou).

L e secteur Saint-Augustin constitue le point d’entrée majeur de laville de Nice, drainant la majorité des flux
automobiles, venant de I”ouest par le pont Napoléon 111 et par I”autoroute A8, seuls ouvrages de franchissement
du Var en partie sud.

Le maillage du réseau viaire structurant est tres dense, dans un périmetre physiquement contraint. |11 comporte de
nombreux points d’échanges majeurs, au fonctionnement complexe.

3.8.3 Réseau de transport en commun

L’ aire d’étude est desservie par 10 lignes de bus urbains.
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3.8.4 Déplacements et réseau ferroviaire

L’ aire d’étude est traversée par laligne de chemin de fer Marseille-Vintimille et est desservie par la gare Saint-
Augustin située immédiatement al’est.

3.8.5 Modes doux

Dans ce secteur pense et aménageé pour lavoiture, les circulations douces bien que défavorisées par les
coupures existantes, se développent progressivement (piste cyclable littorale longeant la promenade des Anglais
et voie cyclable récemment créée autour du quartier de I’ Arénas en lien avec les stations de vél os bleus).

3.8.6 Accessihilité

L e schéma directeur d’accessibilité des transports collectifs urbains de Nice Cote d’Azur 2011 -2015 a été
approuveé par le Conseil Communautaire du 19 décembre 2011.

Des mesures d’aménagement et d’exploitation pour |I’accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR) aux
transports en commun ont été entreprises sur le réseau des Lignes Azur : mise aux normes des quais, bus
équipés de palettes rétractables et de validation en porte centrale, un service ala demande (Créabus) sur
réservation,...

Sur leréseau de bus, leslignes3/7/9/10/ 22/ 23 sont équipées pour |’accessibilité des PMR et plus de 150

arréts du réseau sont aménagés (CADAM, route de Grenable, ...). Le réseau de tramway est totalement
accessible.
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3.8.7 Stationnement

L’ offre de stationnement sur I’aire d’étude est tres importante et est nécessairement associée a des générateurs
de déplacements majeurs. Elle reste ainsi largement concentrée sur |I’aéroport (plus de 9 000 places, dont 2 650
réservées au personnel).

Dans|’aire d’étude rapprochée, le quartier d’affaires de I’ Arénas dispose quant alui de 1 400 places et le MIN de
1 000 places.

Dans|’aire d’éude directe, le parc relais Parcazur Saint-Augustin dispose de 180 places et est aujourd’hui saturé.

3.8.8 Aéroport Nice Cote d’Azur
Deuxieme aéroport de France, I’aéroport de Nice offre une desserte de 104 destinations au départ de Nice en

2012 et draine chague année plus de 10 millions de passagers, constituant ainsi I’un des principaux pbles
générateurs de déplacement de la métropole.

3.9 Réseaux

Le périmétre de |I’opération est desservi par les réseaux d’eaux pluviales, d’eaux usées et d’eau potable gérés par
laMétropole Nice Cote d’Azur.

Le périmétre de I’ opération est également desservi par I’ensemble des réseaux secs disponibles sur lacommune
(électricite, gaz, téléphonie...).

3.10 Cadre devie

3.10.1 Gestion des déchets

LaMétropole Nice Cote d'Azur assure la compétence d'élimination et de valorisation des déchets des ménages
pour les communes membres.
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3.10.2 Ambiance sonore
Une campagne de mesures acoustiques a été réalisée du lundi 17 décembre au mardi 18 décembre 2012.

Au total, 3 mesures de bruit de longue durée (24h.) et 8 prélévements de courte durée ont été réparties e long de
I’itinéraire a étudier.
L "ambiance sonore est non modérée de jour et de nuit pour 3 de ces 11 points de mesures. Deux points sont

caractérisés par une ambiance sonore non modérée de jour et 5 points de mesures présentent une ambiance
sonore modérée de jour.

3.10.3 Qudlité de ’air

Pour évaluer I’impact de I’aménagement de laZAC Grand Arénas sur le bilan des émissions atmosphériques, une
étude Air de niveau Il aété réalisée.

Les valeurs mesurées en dioxyde d'azote, bon indicateur du trafic automobile, sont relativement faibles et
inférieures aux différentes valeurs limites.

Pour les particules (PM 10), la valeur journaliére maximale mesurée est supérieure alavaleur limite de 50 pg/m?
et pour le benzene, les moyennes annuelles sont supérieures al’objectif de qualité fixé a2 pg/ms.
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3.11 Synthése des enjeux

L analyse de |’état initial du site a permis de mettre en évidence les principaux enjeux al’échelle de I’aire d’étude
et de définir le niveau de sensibilité vis-a-vis de laréalisation du projet.

Dans ce cadre, il convient de noter |”absence de sensibilité ou une sensibilité faible pour les thématiques relatives
au patrimoine, aux déplacements, au contexte socio-économique, al’urbanisme et au paysage.

L’hydrogéologie et I’hydrologie présentent une sensibilité moyenne aforte vis-a-vis du projet en raison dela
présence du Var al’ouest du périmétre de I’ opération, et de sa nappe aluviale, aquifere perméable, vulnérable a
lapollution, qui affleure par endroits (1 a 3 m de profondeur) et qui est exploitée pour I’alimentation en eau
potable (champ captant des Sagnes).

Lerisque d’inondation lié ala présence du Var induit une sensibilité forte : laréalisation du schéma de
cohérence hydraulique et d’aménagement d’ensemble prend en compte ce risque des les études de conception
du projet.

Lasensibilité vis-a-vis de |’ambiance acoustique et de la gestion des déchets reste moyenne et doit étre prise en
compte dans laréalisation du projet.

L’EPA Plaine du Var s’engage a prendre en compte les enjeux environnementaux et les niveaux de sensibilité
identifiés. Dans ce cadre, |’opération répond aux problématiques du site.

Au sein de ce secteur actuellement fortement minéralisé (plus de 95% imperméabilisés), le projet permet de
restituer 25% de surfaces de pleine terre.

Des espaces publics de qualité sont créés, favorisant le développement des modes doux, aujourd’hui quasiment
inexistant dans ce secteur marqué par les coupures urbaines.

4 JUSTIFICATION DU CHOIX ET PRESENTATION DU
PROJET RETENU
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4.1 Objet et justification de I’ opération

4.1.1 Objet delaZAC

LaZAC du Grand Arénas est située dans la partie sud du projet de I’Eco-Vallée. Elle s’étend sur une superficie
d’environ 40 ha.

Le périmétre delaZAC du Grand Arénas est délimité par laroute de Grenoble au Nord, le quartier del’Arénas a
I’Est, lapromenade des Anglais et I’aéroport au Sud et lesrives du Var al’ouest. Le territoire du Grand Arénas est
traversé d’est en ouest par le boulevard René Cassin et lavoie ferrée.
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4.1.2 Le Grand Arénas : projet structurant de I’Eco-Vallée

L opération Grand Arénas, I’une des quatre opérations prioritaires de I’EPA, vise a permettre la réorganisation
urbaine de I’ensemble de la partie sud de la plaine autour d’un quartier urbain mixte en créant des liens entre les
guartiers environnants et les autres équipements de la basse vallée du Var ainsi qu’en proposant des respirations
vertes dans un cadre circulatoire apaisé.

Le projet repose sur quatre axes structurants::

- le dével oppement économique : il s’agit de doter la métropol e azuréenne d’un centre d’affaires de portée
internationale et de favoriser la diversification des activités notamment gréace au Projet du Parc des
Expositions.

- le dével oppement des mobilités: il s’agit de bénéficier de la proximité immeédiate du pdle d’échanges
multimodal Nice-Aéroport.

- le développement écologique : il s’agit de s’appuyer sur les trames verte et bleue pour la biodiversité et
de protéger laressource en eaul.

- le développement urbain d’un lieu de vie : il s’agit de développer les mixités pour laville durable de
demain.

Ce quartier seraréalisé en suivant le principe de mixité fonctionnelle en dével oppant des bureaux, des
logements, des équipements, des commerces et des services.

Figure 3 : Perception du projet Grand Arénas (Source : Mateoarquitectura)

4.2 Présentation du projet urbain
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4.2.1 Les espaces naturels

Le site est marqué par lesinfrastructures d’accés alaville : I’autoroute A8, laroute de Grenoble, la promenade
des Anglais et les voies ferrées au coeur du site, qui le traversent d’Ouest en Est.

Le projet urbain propose la mise en place de larges axes verts dans la continuité des voies existantes et en
paraléle du Var qui structureront le futur quartier.

Le maillage vert du quartier franchirales ruptures urbaines actuelles et relierale Grand Arénas aux quartiers

limitrophes en installant un systéme de macro-lots al’échelle du site. Le point d’ancrage de la trame verte du
secteur sera constitué par le Parc de I’Eau aménagé en bordure du Var.
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Figure 4 : Maillage vert et création de macro-lots (Mateo Arquitectura)

Un écoparc urbain

L’espace entre le quartier de I’ Arénas et I”axe du pdle d’échanges multimodal Nice-Aéroport seraaménage en
écoparc urbain. A ce niveau, les plantations créées seront aménagées a partir d’essences locales.

L’ambition est de faire de cet écoparc, un parc special assurant la charniere entre le quartier del’Arénaset le
futur quartier du Grand Arénas.

Figure 5 : représentation de |'écoparc urbain (Mateo Arquitectura)

4.2.2 Une double logique de mouvement : les axes Est/Ouest et Nord/Sud

Lesinfrastructures de la ville de Nice se structurent autour d’un traceé Est/Ouest (lavoie ferrée, la promenade des
Anglais) et qui divisent laville en deux parties.

Le périmétre du site est également structuré le long de lavallée par |es tracés Nord/Sud de I’autoroute, de la
route de Grenoble et laligne de tramway.

4.2.3 Une nouvelle conception de la circulation pour un quartier accessible
Le projet urbain répond aux problématiques de circulations et d’accessibilité identifiées sur le secteur du Grand

Arénas, notamment par |”apai sement des voiries principal es(route de Grenoble, promenade des Anglais et
boulevard Cassin).
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4.2.4 Lesrisgues naturels pris en compte des la conception du projet

L ’urbanisation du quartier Grand Arénas est reglementée, en matiére de risques inondation, par le Plan de
Prévention du Risque Inondation du Var (PPRI), approuvé le 18 avril 2011.

Le PPRI délimite les zones dites du « Grand Arénas » et du « Péle multimodal » dans lesquelles I’aménagement
est autorisé sous réserve qu’un Schéma de Cohérence Hydraulique et d’ Aménagement d’Ensemble (SCHAE) soit
élaboré. Le SCHAE permet de qualifier I’inondabilité de la zone pendant et apres aménagement ainsi que I’impact
de cet aménagement sur les secteurs voisins pour des hypotheses hydrol ogiques préciseées dans le reglement du
PPRI.

Le SCHAE aété établi en relation étroite avec I’Etat, les collectivités et |es acteurs concernés (Préfecture,
DDTMO6, Consell général, métropole Nice Cote d’Azur, commune de Nice, SDIS, RFF, société des aéroports de
la Céte d’Azur). Son élaboration répond aux exigences et aux régles que le PPRI a prescrites et notamment aux
trois criteres suivants:

ne pas augmenter le risque et démontrer |’absence d’impact sur la vulnérabilité des secteurs voisins;

définir des lignes iso cotes de référence spécifiques pour le projet ;

prévoir un plan d’intervention des secours spécifique en cas de crise majeure.

Un plan de synthese de la situation la plus pessimiste en matiere d’inondation dans le secteur a été réalisé: il
définit la cote de référence correspond ala crue maximale (avec rupture de digue) au-dessus de laquelle pourront

étre localisés les premiers niveaux aménageables des bétiments.

Une procédure de révision partielle du PPRI, al’initiative de I’Etat, est en cours pour traduire au plan
réglementaire les conclusions issues du SCHAE. (cf. arrété préfectoral du 11 décembre 2012)

4.3 Raisons du choix du projet

4.3.1 Raisons pour lesgquelles e projet a été retenu au regard des dispositions
d’urbanisme en vigueur
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Le projet d’aménagement du Grand Arénas entre dans le cadre du projet urbain de laville et répond aux
orientations du PADD : seloger et vivre ensemble, affirmer Nice comme métropole internationale et mieux
circuler et se déplacer autrement.

L es vocations de zonage du PLU de Nice sont en cohérence avec le projet Grand Arénas. La compatibilité exacte

sera vérifiée par lasuite lors du dossier de réalisation, lorsque le projet présentera une degré de précision
Supérieur.
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4.3.2 Insertion environnemental e et urbaine

« Les segquences urbaines structurantes

Trois seguences urbaines majeures caractériseront le futur quartier :

- laroute de Grenoble sera aménagée en boulevard urbain pour créer un véritable espace public de
liaison entre quartiers,

- lavoieferrée, par latraversée du quartier du Grand Arénas,

- lapromenade des Anglais sera prolongée dans son caractére paysager jusqu’au bord du Var.

» Laforme bétie

Laforme bétie est traitée comme une architecture a grande échelle.

Un travail fin a permis de jouer sur un rythme de vides et de pleins qui animeront les facades urbaines du Grand
Arénas.

Un quartier résolument urbain

L e positionnement et la programmation feront du Grand Arénas une nouvelle centralité al’échelle dela
métropole. Saforme refléterale caractére urbain du nouveau quartier. Le découpage en macro-lots permettra
d’introduire des ensembles bétis al’échelle de I’éendu du site. Ces grandes pieces urbaines s’affirmeront par un
alignement quasi-continu sur |’espace public.

Un quartier de vie, ouvert et accessible

Le projet ne prévoit pas seulement la création d’un centre d’affaires mais un véritable quartier de ville, un quartier
de logements, de commerces, de bureaux, de services et d’éguipements avec des espaces publics accueillants
et des espaces verts de loisirs et de détente.
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4.4 Phasage du projet

Un phasage prévisionnel de |’opération a été réalisé lors des études de conception. |1 est présenté ci -apres.
2016 : libération des emprises par le transfert des activités du MIN sur le site de la Baronne envisagé fin 2016,
2018 - 2020 : aménagement du pdle d’échanges multimodal et construction des gares TER et TGV

2025 : terme de la construction du Grand Arénas.

4.5 Engagements de I’Eco-Vallée

L’EPA Plaine du Var a souhaité dével opper I’opération Grand Arénas sur |a base d’une conception écoexemplaire
qui tienne compte des enjeux environnementaux et des sensibilités du site telles qu’identifiées au
travers deI’analyse de I’état initial du site et de son environnement deés les premieres phases d’études.

Cette éco-exemplarité de I’ opération s’inscrit en cohérence avec la stratégie de I’Eco-Vallée, définie dans le projet
deterritoire et S’appuie d’une part sur le respect des orientations et engagements pris au niveau national et local
dans les domaines du climat, de I’énergie, de I’eau et des risques et d’autre part sur |’application des outils établis
par I’EPA (cadre de référence pour la qualité environnementale de I’aménagement et de la construction, guide
pour la prise en compte de la biodiversité et des fonctionnalités écol ogiques).

Par ailleurs, le périmétre Grand Arénas - péle multimodal de Nice Aéroport a été identifié comme |’un des deux
périmeétres opérationnels d’intervention du fonds « ville de demain» et aainsi vocation ajouer un role
démonstrateur pour les nouveaux modes de faire laville qui sont véhiculés par la démarche EcoCités.

Le projet, inscrit dans I’EcoCité Nice Cote d’Azur, doit ainsi répondre & un haut niveau de performance
environnemental e et d’innovation.
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4.5.1 Le Cadre de Référence pour la Qualité Environnementale de
I”’aménagement et de la construction dans la plaine du Var

L e cadre de référence pour la qualité environnementale (CRQE) de I’aménagement et de la construction dans la
plaine du Var définit la stratégie poursuivie en matiére de qualité environnementale au sein de I’Eco-Vallée et
précise les objectifs en termes de qualité environnemental e a atteindre par les opérateurs dans le cadre des
projets d’aménagement et de construction.

Pour répondre aux enjeux propres au territoire de I’Eco-Vallée, les objectifs a prendre en compte pour la
réalisation des projets d’aménagement et de construction sont identifiés dans une grille de critéres au travers de 8
thématiques : Systémes de management de |’opération / Paysage et biodiversité / Confort, matériaux, risques et
santé/ Energie/ Eau / Déchets/ Déplacements/ Gouvernance.

L’EPA Plaine du Var utilise le cadre de référence dans les opérations dont il assure la maitrise d’ouvrage.

4.5.2 Le guide pour la prise en compte de la biodiversité et des fonctionnalités
écologiques dans I’Eco-Vallée

Le guide pour la prise en compte de la biodiversité et des continuités écologiques exprime |’ engagement
écologigue de I’Eco-Vallée, en continuité des orientations majeures de I’Etat en matiére de dével oppement
durable et de biodiversité (stratégie nationale pour la biodiversité 2011-2020 et leslois Grenelle 1 et 2).

Cette démarche a pour objet d’identifier et de caractériser les fonctionnalités écologiques, sur laplaine du Var,
afin de pouvoir définir un systeme de gestion opérationnelle de la biodiversité, en cohérence avec lesterritoires
adjacents.

Le guide s’adresse aux maitres d’ouvrage publics et privés, ala malitrise d’oeuvre associée aux projets
d’aménagement et de construction et aux entreprises en charge des réalisations mais également aux collectivités
en lien avec I’éaboration des documents d’urbanisme.

Sur I’ensemble de I’Eco-Vallée, 33 secteurs d’intérét écologique ont été définis pour faciliter lalocalisation
spatiale des enjeux (préserver I’existant, améliorer |e fonctionnement des corridors, recréer des connections
manguantes, inclure une démarche de « continuité écologique » dans les houveaux aménagements). Une boite a
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outils regroupe des propositions de mesures.

4.5.3 Lacharte chantier vert

Les travaux regroupent toutes les opérations nécessaires al’amenagement de laZAC Grand Arénas
(demolitions, dévoiement des réseaux et terrassements généraux, viabilisation des lots, aménagement des
espaces publics, aménagement de surface, stationnement, ...).

L’ensemble des travaux seraréalisé suivant la « charte chantier vert de laplaine du Var », intégrée au cadre
de référence pour la qualité environnemental e de I’aménagement et de la construction.

Cette charte fera partie des pieces contractuelles du marcheé de travaux remis a chague entreprise intervenant sur
le chantier.

L es exigences liées aux différents points de la Charte sont notamment les suivantes :

- lalimitation des nuisances aux riverains et aux travailleurs,

- lalutte contre |l es nuisances environnemental es,

- la protection des ressources,

- la gestion durable des déchets de chantier,

- I’information et |a sensibilisation des entreprises et des riverains.
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5 SYNTHESE DES ENJEUX, IMPACTS TEMPORAIRES ET
PERMANENTS ET MESURES D’EVITEMENT OU DE
COMPENSATION ENVISAGEES

5.1 Impacts du projet et mesures

5.1.1 Milieu physique

Climatologie

Le projet n’est pas de nature aavoir une incidence sur le climat local ou régional.

Relief et topographie

Le projet comprend laréalisation d’opérations d’affouillement et de terrassement qui auront un impact important
sur lerelief et latopographie du site.

L es terrassements éviteront toute déstabilisation des terrains remaniés et des ouvrages mitoyens. Le projet
veilleraa utiliser un maximum de terre de remblais d’origine local e sous réserve des besoins en termes de
portance fonction de la destination de lavoie.

Afin de mieux appréhender |es problématiques de mouvements de terre liés a la réalisation des opérations
d’aménagement (gestion des déblais/ remblais et des sols pollués) I’EPA plaine du Var vient d’engager une
démarche de valorisation environnemental e des sols avec le concours d’un bureau d’étude spécialisé dont la

mission consistera notamment a.:

- une caractérisation agropédol ogique et d’analyses agronomiques en accompagnement des études
géotechniques

- une mise en place de I’ orientation stratégique de la démarche de valorisation des sols
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Cette étude sera réalisée de maniére transversale entre les opérations de laZAC Grand Arénas et celle de la
ZAC Nice Méridia. Elle s’effectueraen lien étroit avec les équipes de maitrise d’oeuvre des infrastructures et
notamment |le coordonnateur de chantier afin d’optimiser la gestion des terres sur site, les volumes de terre a
mettre en décharge contrdlée, le colt des travaux d’aménagement ainsi que |e bilan carbone global .

Géotechnique

Lestravaux nécessaires al’aménagement comprennent des opérations d’affouillement pouvant avoir un impact
sur lagéologie locale. Une étude géotechnique sera réalisée.

Hydrogéologie

Le projet n’engendrera aucun rejet, ni prélévement vers les eaux souterraines en phase exploitation. |l est
possible qu’il y ait des pompages d’eaux d’exhaures en phase travaux.

Le chantier génére un risgue de pollution accidentelle. En effet, la présence d’engins et de matériaux peut
entrainer des déversements de produits polluants (produits chimiques, hydrocarbures, laitances de béton ...). Si
unetelle pollution n’est pas rapidement stoppée, elle peut contaminer le sol et le sous-sol notamment |a nappe.

Certaines de ces mesures, mises en place pendant e chantier, visent a éviter toute pollution et a préserver les
eaux souterraines : réalisation des travaux souterrains en période basses eaux, utilisation de matériaux inertes en
contact avec les eaux, mise en place d’aires de stockage et d’entretien des engins et du matériel éanches ou de
ruissellement, aucun rejet vers des eaux souterraines, ...

Le projet devrarespecter les prescriptions particulieres applicables au sein des périmetres de protection
rapproché et immeédiat du captage des Sagnes.
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Eaux superficielles

Lestravaux nécessitent des opérations de terrassements, dont la démolition des surfaces dé§ja aménagées sur le
site. Par conséquent, ces surfaces seront « a nu » le temps de la reconstruction.

Le projet conduit a une réduction des surfaces imperméabilisées. A terme, le projet induira une diminution des
débits d’eaux pluviales évacués par le réseau métropolitain de collecte des eaux pluviales d§ja existant sur le site
et dont les exutoires sont le Var et le milieu marin.

La période de chantier est toujours une phase délicate car €lle est source de nuisances pour les milieux
aquatiques. Les pollutions générées sont généralement ponctuelles et temporaires.

Les eaux de ruissellement des zones de chantier seront recueillies en phase travaux dans des bassins de
dépollution/décantation avant rejet a débit acceptable par le réseau métropolitain d’évacuation des eaux pluviales.

Le projet prévoit lamise en place de réseaux d’assainissement pluviaux raccordé aux réseaux métropolitains. Les
rejets pluviaux respecteront le reglement d’assainissement de Nice Cote d’Azur.

Aucun rejet direct versle Var ou lamer Méditerranée n’auralieu.

En cas de pollution accidentelle importante, un dispositif d’intervention seramis en oeuvre sous |’autorité de Nice
Coté d’Azur (et du préfet selon I’ampleur) prévoyant a minima : un acces pour intervenir rapidement, les
personnes a prévenir en priorité et les modalités d’intervention.

Risgue inondation

La période de travaux n’aura pas d’impact sur le risque d’inondation al’aval. Les zones de chantier veilleront &
respecter les axes d’écoulements des eaux. Situé a proximité de I’exutoire du bassin versant du Var, I’impact du
projet sur les secteurs al’aval est limité. Les installations de chantier ne constitueront pas de remblais en zone
inondable, pouvant entrainer un obstacle al’écoulement des eaux.

L’ameénagement de laZAC Grand Arénas ne réduira pas le champ d’expansion des crues du Var. Pour une crue
d’ordre centennale, le projet n’aura aucun impact sur le risque d’inondation.

Toutes les mesures seront prises pour ne pas modifier I’écoulement des eaux et pour ne pas aggraver le risque
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d’inondation. Le site rejettera moins d’eau qu’actuellement du fait de la réduction de I’imperméabilisation du site.
Conformément aux prescriptions du plan de prévention des risques inondation (PPRi), un schéma de cohérence

hydraulique et d’aménagement d’ensemble (SCHAE) a été réalisé par I’EPA. Les résultats du SCHAE sont en
cours d’intégration dans le PPRI dans |e cadre de sarévision partielle.

Risgue sismique

Le projet respectera les régles parasismiques en vigueur. Ces regles sont adaptées au risque présent au niveau
du site et doivent limiter les effets et dégats d’un séisme.

Risgue industriel

Des mesures de plusieurs ordres doivent étre mises en oeuvre pour éviter tout risque lors du chantier : bonne
gestion des déchets, mesures de préservation des eaux superficielles et souterraines, mesures de réductions des
nuisances sonores et olfactives, sécurisation du chantier, ...

Transport de matiéres dangereuses

L e risque est accentué en phase chantier en raison des livraisons, du stockage, du ravitaillement ou de
I”utilisation de matieres dangereuses et par laréalisation de travaux a proximité de canalisations de transport ou
des voies ferrées concernées par le TMD.

En phase d’exploitation, ce risque est plus faible, les activités futures dans le quartier ne nécessiteront pas
d’apport particulier de matiéres a risques (absence d’industrie, de station-service...).

Des regles de sécurité sont mises en place pendant les chantiers. Des aires spécifiques sont aménagées pour les
opérations de ravitaillement, d’entretien, de stockage des engins et du matériel. Ces aires sont étanches.

D’autre part, les exploitants des ouvrages ou transporteurs de TMD doivent respecter des regles spécifiques pour
éviter tout accident. Des mesures a appliquer en cas d’accidents sont également définies.
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Lessites et sols pollués

Au regard de la base de donnée BASIAS du BRGM, une ancienne activité (laboratoire ciné film) a été exploitée
au droit du site. Aujourd’hui, le site a été réaménagé en parking.

Cette ancienne activité potentiellement polluante est susceptible d’avoir un impact sur les sols et les eaux du site.
L e plan de masse sera élaboré en tenant compte de I”’historique du site et des risques engendrés par les activités

passées. Si besoin, des reconnaissances de sols seront réalisés ultérieurement afin de caractériser la nature et la
qualité des sols et d’en conclure leur compatibilité vis-a-vis du projet.

5.1.2 Milieu naturel

Zones remarguables / continuité écologique

Le projet n’est pas de nature aimpacter les zones écologiques, ainsi que les continuités écologiques situées en
dehors deI’aire d’étude, du fait des caractéristiques des aménagements programmeés.

Laréalisation des aménagements paysagers notamment, va concourir ainstaurer des liens fonctionnels entre les
différents espaces et ains faciliter lacirculation et les refuges pour les especes al’échelle du site.

Faune et flore

Lestravaux induiront un dérangement pour les espéces de faune présentes (bruit, poussieres). Cependant, ce
dérangement sera minime du fait du contexte urbain qui constitue en soi un environnement trés perturbé,
accueillant une faune peu dével oppée.

Le calendrier des travaux tiendra compte des périodes sensibles pour lafaune et laflore.

Des prescriptions relatives a la propreté et ala gestion des chantiers seront incluses dans les procédures de
consultation des entreprises afin de préserver I’environnement naturel.
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Le projet inclut de nombreux aménagements paysagers qui vont modifier durablement |e milieu environnant
L es aménagements paysagers et plantations inclus dans le projet concourent a restaurer les continuités
écologiques al’échelle du site, par la création d’axes végétalisés qui facilitent la circulation des espéces a
I”échelle du site.

Un type de palette végétale est défini afin d’assurer une continuité écologique al’échelle de la plaine du Var dans

/////

5.1.3 Socio-économie
Démographie

Le projet vaconduire a une revalorisation du quartier Grand Arénas. L attractivité du territoire serarenforcée. Le
projet aura par consegquent un impact positif sur la dynamique démographique : attraction de nouveaux ménages,
croissance démographique, ...

Lelogement et I’ habitat

Lesriverains seront tenus informeés de I’avancement des travaux et des nuisances générées par le chantier.
Ladesserte locale des habitations devra étre étudiée afin de limiter I’impact sur lesriverains du site.
Le planning prévisionnel du chantier seramis a disposition des riverains et, les dispositions prises pour préserver

et maintenir les usages sur I’espace public : circulation générale, transport en commun, acces riverain, livraisons,
marchés, stationnement, etc. seront également indiqués.

Emploi

Lestravaux du nouveau quartier auront un impact positif sur les entreprises locales liées aux travaux de
construction : laréalisation des travaux engendrera une demande de main d’oeuvre et par consequent la
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possibilité de création d’emplois dans le secteur des travaux publics.
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Tissu économique

Lestravaux d’aménagement conduiront a des modifications de lavoirie, de lacirculation générale et perturberont
momentanément les activités riveraines. Toutes les mesures destinées a limiter cette géne et aen réduire la
durée font partie intégrante de laréflexion initiale et seront prises en compte dans I’ organisation du futur chantier.

Un dispositif d’information des usagers et des riverains sur les travaux et la durée sera notamment mis en place.

5.1.4 Urbanisme
Développement urbain

Le périmétre de |’ opération est concerné par plusieurs projets urbains avec des échéances de réalisation
variables : aménagement du pdle d’échanges multimodal, extension du réseau de tramway, projet de création de
laligne a grande vitesse, aménagement du Nice Stadium, projet de renouvellement urbain du quartier des
Moulins, ...

Lestravaux des projets réaliseés en interface devront respecter un phasage adéquat pour ne pas perturber le bon
déroulement de I’ensembl e des travaux. Les différents maitres d’ouvrage seront concertes.

Occupation des sols

Laphase de travaux va modifier temporairement |’occupation des sols. Une base vie, des aires de stockage , des
containers a déchets et des barrieres de protection seront installés. Des engins de chantier et des poids lourds
circuleront sur le site.

Lors des démolitions, une méthode d’intervention spécifique devra étre mise en oeuvre afin de réduire au
maximum |’émission de poussiéres, de vibrations et de bruit, et de traiter avec efficacité le tri des déchets sur
place en vue du recyclage des matériaux de construction.

Dansle cadre du projet de territoire de I’Eco-Vallée, les activités des MIN d’Azur (60 000 m?) sont transférées sur

file://ICJ/Users/HP/Documents/ E2/OinPlaineDuV ar/EpaAdmin/EpaCa.2013.03.18/4.-ZACGA_ETUDE-D-IMPACT .txt (51 sur 782) [09/01/2014 19:29:25]



file://ICJ/Users’/HP/Documents/E2/OinPlaineDuV ar/EpaA dmin/EpaCa.2013.03.18/4.-ZACGA_ETUDE-D-IMPACT .txt
le site de la Baronne.
Outre le choix de lalocalisation d’un site fortement minéralisé et dont I’état initial a mis en exergue le caractére
fortement dégradé, il s’agit de reconstruire en améliorant le cadre de vie et |le cadre de nature en ville. Le projet
n’augmente pas |’ emprise des terres actuellement artificialisées a hauteur de 95%. Au contraire, I”’aménagement
participe de la réduction des espaces imperméabilisés par la création de 25% d’espaces en pleine terre sur
I’emprise delaZAC,

L e tableau ci-dessous établit le bilan de la consommation d’espaces dans le cadre de |’ opération :

Superficies d'espaces en
pleine terre (en ha)

ZAC Grand Arénas

Etat initial

2

Apres réalisation du projet

10

Gain d'espaces en pleineterre

8

Le bilan de I’occupation de I’ espace générée par I’ opération Grand Arénas et laZAC Grand Arénas est positif.
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Lefoncier

Lamaitrise fonciére est assurée a 95%. 5% du foncier nécessaire (parcelles privatives) feral’objet d’acquisition
soit al’amiable, soit dans le cadre d’une procédure d’expropriation.
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Equipements et espaces publics

L’emprise du projet n’accueille actuellement aucun équipement public. Les équipements publics situés a proximité
ne seront pas impactés par les travaux ; leur acces sera maintenu.

L'organisation générale des travaux garantira |'accessibilité aux équipements situés aux abords immédiats du
projet dans les meilleures conditions de sécurité (signalétique, barriéres,...).

Documents d’urbanisme et d’aménagement

Le projet est compatible avec les documents de planification en vigueur (DTA, SCOT, PLU....).

La compatibilité du projet avec le PLU sera effective au moment du dossier de réalisation dela ZAC.

5.1.5 Paysage

L es chantiers sont générateurs de résidus de toutes natures liés a |’ utilisation des consommables. L’ impact visuel
lié au stockage des déchets dans un secteur de chantier ou au contraire ala dispersion d’emballages dans les
secteurs situés a proximité du chantier (déchets emportés par le vent) sera pris en compte, notamment pour les
riverains les plus proches.

L’impact paysager du projet d’aménagement sera positif. Le projet conduit a une réorganisation et requalification
du tissu urbain. L’opération conduit ala création d’un nouveau quartier de vie favorisant la mixité fonctionnelle et
permettant une meilleure lisibilité des espaces et des fonctions associées.

L e traitement paysager intégré au projet vise a permettre une intégration paysagere, en valorisant |es aspects
paysagers et en prenant en compte les grands paysages et les perceptions visuelles al’échelle de laplaine du
Var.

Des prescriptions relatives a la propreté et ala gestion des chantiers seront incluses dans les procédures de
consultation des entreprises afin de préserver I’environnement naturel ou urbain (cf. Charte Chantier vert). En
effet, les entreprises devront assurer un entretien quotidien du site par |e ramassage des débris de matériaux ou
d’éventuel s détritus.
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5.1.6 Patrimoine historique et culturel
Le projet n’aura pas d’impact sur |e patrimoine archéologique, ni sur le patrimoine historique de laville de Nice.

En application de laloi du 27 septembre 1941, toute découverte fortuite qui pourrait étre effectuée dans le cadre
destravaux devra étre immediatement déeclarée ala commune et aux services de I’ Etat compétents.

5.1.7 Modalités de déplacement et les flux
Trafic routier

Le trafic des véhicules associés au chantier pourra entrainer une augmentation des flux de circulation sur les
voies locales. Toutefois, I’impact sur le trafic sera minimisé par le choix des périodes de travaux (hors période de
fort trafic).

Lestravaux pourront générer des nuisances pour lesriverains, et présenter des risgues pour |’environnement
immeédiat des infrastructures

Lestravaux se déroulant sous circulation, une circulation fonctionnelle minimum avec signalisation adaptée sera
mai ntenue pour les usagers et, aminima, pour les riverains pendant la durée du chantier

Des dispositifs adaptés aux différentes contraintes permettront de limiter les effets des travaux réalisés sur voirie :
passerelles de franchissement des tranchées, préservation des acces aux riverains et aux activités
professionnelles riveraines.

Des modifications des sens de circul ations pourront intervenir sur I”’emprise du projet. Une bonne accessibilité

sera maintenue pendant toute |a phase travaux et en phase exploitation pour les équipements publics et
notamment pour |’agroport.
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Modes doux de déplacements

Le projet s’accompagne d’une redéfinition de I’ offre en transport en commun, d’un développement des pistes
cyclables.

Stationnement

L offre de stationnement sur laZAC Grand Arénas se feraen lien avec le dével oppement des programmes
immobiliers. Des études pour en préciser les besoins seront engagées dans |e cadre des études de maitrise
d’oeuvre de laZAC, tant sur le stationnement priveé que public.

5.1.8 Réseaux
L’ensembl e des réseaux souterrains et aériens pourra étre affecté par les travaux.
L es réseaux seront redimensionnés ou créés de maniére a pouvoir assurer les besoins du site.

Le projet vainduire lamise en place de nouveaux réseaux (éclairage public sur les nouvelles voiries, réseaux
d’alimentation des nouveaux batiments, ...).

5.1.9 Cadre devie

Lagestion des déchets

Le chantier est susceptible d’induire la production de déchets tres hétérogenes. |ls seront évacués et traités dans
desfiliéres d’éimination agréées.

Le bilan des terrassements induits par le projet n’est pas connu ace jour. Il feral’objet d’une estimation lors de
|”établissement du dossier de réalisation delaZAC.
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Les bureaux et logements devront notamment étre concus et aménagés pour faciliter le tri des déchets et leur
stockage intermédiaire.

L’ambiance acoustique

Un chantier est, par nature, une activité bruyante. On distinguerale bruit lié au chantier lui -méme (sur le site et
une zone périphérique) et le bruit lié aux transports de chantier.

L es nuisances sonores et vibratoires seront dues aux engins et matériels intervenant sur le chantier. Les plus
fortes d’entre-elles seront associées aux opérations :

Toutes les mesures pour limiter e bruit du chantier seront mises en oeuvre par les entreprises de travaux :
respect de la réglementation relative aux bruits de chantier, respect des horaires de chantier, implantation des
installations de chantier et des matériels bruyants le plus al’écart possible des zones d’habitat existantes, choix
d’itinéraires d’acces le moins génant pour lesriverains, ...

L es résultats des cal culs acoustiques en situation future montrent qu’a terme le projet n’induit pas une
augmentation des nuisances de plus de 2 dB(A) en considérant le bruit généré par les infrastructures routiéres et
le tramway.

L'impact du projet sur I'ambiance sonore en phase aménagée sur les constructions existantes est non significatif
d'un point de vue acoustique et ne nécessite pas |la mise en place de mesures compensatoires.

Sur les 40 hectares de constructions prévus par le projet (logement, bureau, commerces...) on constate qu'en
fonction de leur exposition au réseau de voirie, les niveaux de bruit devraient varier de 50 a 70 dB(A) en journée
suivant les endroits. Les batiments les plus impactés par lavoirie sont ceux se situant face aux infrastructures
bordant e site de la future ZAC: |'autoroute A8, la promenade des anglais, le Bd René Cassin ou laroute de
Grenoble.

[l incombe au maitre d'ouvrage de chagque batiment projeté de prendre en compte |es nuisances sonores pour

assurer un isolement acoustique a chaque construction en fonction de sa nature (les logements doivent par
exemple étre isolés conformément al'arrété du 30 mai 1996 relatif au classement des voies bruyantes).
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Outre les contraintes liées au réseau de voirie, il faudratenir compte de la zone de construction liée au plan
d'exposition au bruit de I'aéroport, ainsi qu'au bruit de la future ligne nouvelle ferroviaire. Les batiments projetés
seront donc isolés d'un point de vue acoustique en fonction des contraintes acoustiques liées au classement des
voies bruyantes et aux contraintes d'isolation du plan d'exposition au bruit de I'aéroport.

Il est a noter que le plan d’aménagement prévoit d’intercaler de I’immobilier d’entreprise entre les logements et les
principales infrastructures, notamment lavoie ferrée. Ces bétiments joueront donc un réle d’écran acoustique vis -
a-vis du bruit généré par lavoie ferrée et les voiries périphériques.

Qualité de air

Les effets sur laqualité del’air se traduiront par une émission de poussieres due aux travaux, des émissions de
monoxyde de carbone, dioxyde de carbone, oxydes d’azote, composés organiques volatiles et métaux lourds
(plomb, cadmium, vanadium) liées ala circulation des engins de chantier et des poids lourds.

L es retombées de poussi éres impacteront |es habitations riveraines des zones de démolition. Considérant que
des logements sont localisés a proximité, les nuisances seront relativement importantes.

Afin de limiter I’impact sur laqualité de |’air, les mesures suivantes seront respectées : interdiction des opérations
de brilage des déchets, aspersion d’eau en cas de terrassement par temps sec afin de limiter les envols de
poussiére, un arrosage des ouvrages seraréalise lors des démolitions, mise en place de baches sur les camions,
mise en place des baches de protection autour des batiments lors des opérations de démolition, rincage des

roues des camions en sortie de chantier avant circulation sur lavoirie publique pour réduire les dépbts de terre et
de boue.

L’aménagement de laZAC Grand Arénas entrainera une |égére hausse des concentrations sur certains axes (tels
gue laroute de Grenoble ou le Bd René Cassin) mais qui restera non significative. L’arrivée de nouveaux
logements entrainera la présence de nouveaux habitants exposes a des concentrations pouvant dépasser les
seuils réglementaires (ce qui est dé§jale cas alasituation actuelle).

Sans cet effet structurel, le projet en lui-méme ne semble donc pas entrainer d’impact significatif sur laqualité de
I’air par le biais des méthodes et des hypotheses mises en oeuvre dans cette éude. Les concentrations des
principaux polluants traceurs de I’ activité routiére restent équivalentes avec/sans projet et proches de certains
seuils réglementaires.
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5.2 Modalités de suivi des mesures

L’application du cadre de référence pour la qualité environnemental e de I’aménagement et de la construction
danslaplainedu Var, établi par I’EPA Plaine du Var, permettra de réaliser un suivi de lamise en oeuvre des
mesures et de leurs effets (réalisation de fiches d’éval uation).

Un dispositif de suivi des mesures en faveur de I’environnement seramis en place dans le cadre du projet. |1
comprend notamment les éléments suivants : mise en place d’auto-évaluations périodiques du projet, réalisation
du bilan de |’opération alalivraison et deux ans apres, mise en oeuvre d’un suivi des plantations et d’un bilan vert
apres lalivraison, mise en oeuvre d’un suivi du report modal attendu, etc.
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6 ANALY SE DES EFFETS CUMULES

Conformément al’article R.122-5 du code de I’environnement, une analyse des effets cumulés du projet a été
réalisée. Elle prend en compte les projets ayant fait I’objet d’un document d’incidences au titre de I’article R.214-6
ou d’une étude d’impact pour lesquels un avis de I’ autorité environnemental e a été rendu.

Cette analyse porte sur les projets suivants :
- Les projets ayant donné lieu a étude d’impact :

Laligne de tramway Est-Ouest et le pont rail de laligne est-ouest du tramway : dossier d’enquéte
préalable ala déclaration d’utilité publique pour laréalisation de laligne Est-Ouest du tramway de Nice,
réalisée par Ingérop, version juin 2011,

Stade Allianz Riviera (anciennement dit « Nice EcoStadium ») : étude d’impact « Nice Eco Stadium »,
réalisée par le bureau Veritas, version février 2011,

Programme immobilier d’accompagnement du stade : étude d’impact réalisée par le bureau Veritas,
version octobre 2011,

Le Projet de Rénovation Urbaine du quartier des Moulins - opération ANRU : dossier d’enquéte publique
réalisée par Indiggo, version octobre 2011,

Autoroute A8 — aménagement de la section Saint-Laurent-du-Var Nice Saint-Augustin : dossier
d’enquéte préalable ala déclaration d’utilité publigue, réalisée par Ingérop, version novembre 2009,

Lavoiedes40 m (phase 1) : dossier d’enquéte préalable ala déclaration d’utilité publique comportant
étude d’impact et évaluation économique et sociale « réalisation d’une voie structurante de 40 metres de
largeur, phase 1 : Digue des Frangais — Avenue Auguste Vérola », réalisée par SEGC Foncier, version
février 2011,

Travaux de protection hydraulique sur la digue Saint-Laurent-du-Var : dossier d’enquéte publique,
version ao(t 2012.

- L’opération Grand Arénas : cette opération située au coeur de I’Opération d’Intérét National Eco-vallée,
abrite deux projets d’aménagement faisant I’objet d’instructions distinctes aupres des services de I’Etat :
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LaZAC Grand Arénas : ce projet est I’objet de la présente étude d’impact. Ce chapitre vise a évaluer les
effets cumulés de cette opération avec les projets listés ci-avant et avec les espaces publics du Péle
d’Echanges Multimodal,

L es espaces publics du pdle d’échanges multimodal : dossier d’enquéte publique réalisé par EGIS
France, version janvier 2013.

Cette analyse tient compte du contexte et des enjeux du territoire et porte sur les thématiques pour lesguelles
I’opération Grand Arénas présente des effets potentiels.

Les effets cumul és attendus sont les suivants :

des nuisances en phase chantier :

- effet cumulé positif pour I’emploi local : effet direct par la création d’emplois liée aux travaux de
construction des ouvrages,

- effet cumulé négatif 1ié au volume de matériaux nécessaires et aux quantités de déchets produits par
I”’ensemble des projets : production de déchets de chantier en quantité importante, approvisionnement

en matériaux de construction,

- effet cumulé négatif sur les conditions de circulation et de desserte du secteur : la circulation des engins
et des équipes de travaux publics peut entrainer une augmentation du trafic temporaire sur certains

axes,
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- effet cumulé négatif au niveau des activités économiques lié ala géne occasionnée par des chantiers
échelonnés dans le temps.

des effets sur les eaux superficielles et souterraines : impact cumulé négatif induit par I’augmentation des
surfaces imperméabilisées, malgré la réduction de I’imperméabilité induite par I’opération Grand Arénas,
impacts de la réalisation de structures souterraines (variations du niveau de I’aquifére superficiel, risque de
rabattement du niveau de la nappe en cas de pompage, ...),

des effets cumul és positifs sur |e contexte socio-économique : création d’équipements, de logements, de
nouvelles activités, développement du tourisme, ...

des effets cumulés positifs sur les infrastructures de transports et |es déplacements : modification des
conditions de circulation, augmentation du trafic sur certaines voies, amélioration des conditions de
déplacements viales transports en commun, création de parcs relais pour favoriser e report modal,
aménagement de cheminements pour |es modes doukx, ...

des effets sur le réseau Natura 2000 négatifs de fagcon temporaire en phase travaux et des effets positifs
en phase d’exploitation par I’ application du guide pour la prise en compte de la biodiversité et des
fonctionnalités écologiques dans I’Eco-Vallée dans e cadre du projet de territoire : restauration des
continuités écol ogiques, valorisation des espaces naturels, ...

effets cumulés négatifs du volume de déchets générés en phase exploitation,

effet cumulé négatif direct sur la consommation en énergies : augmentation des besoins en énergie sur le
secteur delaplainedu Var,

effet positif sur le paysage : transformation profonde du territoire et de sa perception.
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7 APPRECIATION DES IMPACTS GLOBAUX DU PROGRAMME

« Un programme de travaux, d'aménagements ou d'ouvrages est constitué par des projets de travaux, d'ouvrages
et d'aménagements réalises par un ou plusieurs maitres d'ouvrage et constituant une unité fonctionnelle. »

7.1 Les projets en interface

L’opération d’aménagement de laZAC Grand Arénas s’inscrit dans la stratégie d’aménagement de I’Eco -Vallée,
en interface avec de nombreux projets programmeés a l’échelle de I’Eco-Vallée.

L’opération du Grand Arénas se compose de deux projets d’aménagement distincts :

- sur un périmétre de 8 ha, le programme du quartier du pdle d’échanges multimodal Nice Aéroport,
- sur 40,5 haenviron, le quartier urbain du Grand Arénas, comprenant bureaux, logements, hotels,
services, commerces, parc des expositions et espaces publics, qui seraréalisé dans le cadre d’une
procédure d’aménagement spécifique sous laforme d’une Zone d’ Ameénagement Concerté (ZAC).

Le programme de laZAC du Grand Arénas seraréalise en vertu du principe de mixité fonctionnelle en
développant des bureaux (320 000 m?), des logements (100 000 m2 dont locatif social, accession aidee,
accession et locatif libre), des éguipements (85 000 m2 dont 75 000 m2 pour un parc des expositions), des
commerces, des hétels et des services (65 000 m?).

Une partie importante du foncier nécessaire al’aménagement de laZAC Grand Arénas est actuellement occupé
par le MIN de Nice. Dans le cadre de I’opération de La Baronne, les activités du MIN sont relocalisées sur la
commune de La Gaude.

Deux principaux projets sont ainsi identifiés en raison du lien fonctionnel apparent avec |I’opération Grand

Arénas: le pole d’échanges multimodal et le transfert du Marché d’Intérét National de Nice sur le sitede la
Baronne.

7.2 Relation entre les projets d’aménagement
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Au sein de I’opération du Grand Arénas, |I’aménagement du pdle d’échanges multimodal Nice -Aéroport apporte
une offre diversifiée en équipements et infrastructures de transport (lignes et stations de tramway, gare routiére,
gare ferroviaire, réseau de bus, aéroport et modes doux) nécessaire au programme de laZAC Grand Arénas en
raison de la création de 100 000 m? de logements.

Laréalisation delaZAC Grand Arénas est dépendante du transfert du MIN de Nice permettant la libération du
foncier nécessaire al’opération.

L a dépendance opérationnelle et fonciére justifie qu’on associe les effets de ces deux opérations viala notion de
programme.

En application de I’article L.122-1 du Code de I’Environnement, le lien fonctionnel, qui conditionne laprise en
compte d’autres projets dans |’ appréciation des impacts globaux du programme, dépend de I’interdépendance
des projets entre eux. Nous considérons dans le cas présent que ces trois projets constituent une unité
fonctionnelle correspondant a un programme de travaux, dont les impacts globaux sont analysés dans le cadre
de la présente étude d’impact.

7.3 Lesimpacts globaux du programme

Ce programme de travaux répond a des enjeux al’échelle régionale et locale. A terme, I'ensemble du programme
va participer alaréorganisation urbaine de I’ensemble de la partie sud de la plaine autour d’un quartier urbain
développé selon le principe de mixité fonctionnelle (bureaux, logements, équipements, commerces, hotels et
services), autour d’un équipement structurant, le parc des expositions et a proximité du péle d’échanges
multimodal Nice-Aéroport. Ce programme participe au rayonnement de I’ agglomération nicoise.

file://ICJ/Users/HP/Documents/ E2/OinPlaineDuV ar/EpaAdmin/EpaCa.2013.03.18/4.-ZACGA_ETUDE-D-IMPACT .txt (65 sur 782) [09/01/2014 19:29:25]



file://ICJ/Users’/HP/Documents/E2/OinPlaineDuV ar/EpaA dmin/EpaCa.2013.03.18/4.-ZACGA_ETUDE-D-IMPACT .txt

Développement du maillage viaire et amélioration de la desserte

Ce nouveau quartier s’ouvrirasur I’extérieur par une trame viaire en continuité des quartiers environnants et par
une connexion exceptionnelle au réseau de transport public.

Lesfuturs utilisateurs et habitants du quartier Grand Arénas pourront profiter de la proximité du nouveau pdle
d’échanges multimodal et du deuxiéme aéroport de France.

L es activités mais également les habitants de La Gaude verront I’accessibilité de La Baronne améliorée grace a
des aménagements de voiries connexes a |’ opération.

Amélioration des conditions de déplacements

Le programme participe al’amélioration des conditions de déplacements sur le territoire par la mise en oeuvre des
mesures suivantes :

incitation a1’ utilisation des transports en commun (bus, train, tramway),

création de parcs relais pour favoriser le report modal,

ameénagement de cheminements pour |es modes doux (piétons, vélos).

Développement des modes doux

L e programme participe au développement des modes doux. La création de zones dédiées a leur pratique
favorisent leurs usages et contribue a réduire les situations a risques (itinéraires dédiés, espaces publics
ameénages, ...).

Dynamisme socio-économique et développement de I’ offre de logement
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L e programme contribue a répondre aux besoins en logements identifiés sur la commune de Nice et aux objectifs
du Programme Local de I’Habitat (objectif de production de logements fixé a 3 500 logements par an).

L e programme immobilier propose alafois une nouvelle centralité dynamique viala création d’un parc des
expositions et de nouveaux bureaux mais encore des lieux de vie desservis par des commerces et des services.
L’ offre de logements sera accessible a tous car le programme de 100 000 m?2 de logements, offrira du locatif
social et del’accession aidée ainsi que de I’accession et du locatif libre.

L e programme permet la création d’un véritable quartier de vie fondé sur le principe de mixité urbaine et sociale.

Letransfert des MIN d’Azur permettra une redynamisation du secteur économique et |e développement d’un
nouveau pdle économique sur le site de la Baronne.

Développement de |’ activité économique

Le programme vise aaméliorer le cadre de vie des habitants et des usagers du secteur (création d’équipements,
d’un parc des expositions, de logements, de nouvelles activités, ...) et aredynamiser le secteur de laplaine du
Var et son attractivité pour relancer le dével oppement économique.

En améliorant I'accessibilité des territoires traversés, le programme permettra le dével oppement des zones
d’activités existantes, particulierement a proximité des points d’échanges (quartier de I’ Arénas). Cela contribue au
développement de la dynamigue économique.

L’amélioration globale de I’ offre économique associée a une amélioration de I’ of fre de transport augmentera
I”attractivité du secteur et son dynamisme.

Par e transfert des Marchés d’Intérét National d’Azur (MIN) sur le site de la Baronne, le programme permet leur
modernisation et |e développement d’un pdle d’excellence agroalimentaire et horticole structuré autour du
nouveau MIN, de ses activités annexes de logistique. Ce projet s’inscrit dans une stratégie globale des acteurs
territoriaux pour répondre aux enjeux agricoles.
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Développement de I’ activité touristique régionale et des zones a potentiel touristique de
proximité

L e programme participe au dével oppement touristique de la région, notamment par I’aménagement d’un
équipement de niveau international, le parc des expositions.

Un élargissement de |'aire d'attraction des principaux sites a visiter peut apparaitre nécessitant |e dével oppement
de la capacité d'accueil (résidence secondaires, hotellerie, gites ruraux, campings, ...).

L'amélioration des acces et une nouvelle perception des paysages des secteurs traversés peuvent susciter un
accroissement de la fréquentation touristique, véritable activité économique.

Valorisation du paysage urbain

La nature ne sera pas absente de ce nouveau coeur urbain qui articulera plusieurs sequences paysageres. Cote
Promenade des Anglais, un Eco-parc urbain offrira une perspective de promenade pour les visiteurs venus du
bord de mer et pour les actifs et habitants du quartier. Coté fleuve, un Parc de I’Eau transformera le rapport de la
villeau Var. Entre ces deux espaces de nature, une trame de voies apai sées favorisera des conditions agréables
de circulation, avec, sur un axe Nord-Sud, le Boulevard Pompidou et, sur un axe Est-Ouest, le parvis du Parc des
Expositions.

Préservation de labiodiversité

Le périmétre de laZAC Grand Arénas ne se situe pas dans un noyau de biodiversité et ne constitue pas une
zone favorable au déplacement de lafaune et de laflore. En revanche, la reconstitution d’espaces de nature en
ville pourra permettre de créer des corridors dans un espace aujourd’hui fortement artificialisé a 95%.

Des effets cumul és peuvent exister lors de la réalisation simultanée de projets dans une méme entité
géographique.

Les dossiers d’évaluation des incidences des projets sur laZPS de la basse vallée du Var ont conclu al’absence
d’incidences significatives sur la conservation des especes d’oiseaux d’intérét communautaire ayant justifié la
désignation du site Natura 2000.

Dansle cadre de I’opération La Baronne, des mesures sont prises pour limiter les impacts sur les especes
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protégées et éviter lesincidences sur le site Natura 2000.

L es effets cumulés potentiels sur la conservation du site Natura 2000 sont donc faibles, hormis pour les habitats
hygrophiles (ripisylves et roselieres) sur lesquels I’ opération Grand Arénas ne présente pas d’impact.

Les effets cumulés sur la biodiversité sont modérés a forts, en raison de I’urbanisation de zone en « friche »,
abritant plusieurs espéces patrimoniales, dans le cadre de |’opération de La Baronne.

Occupation des sols

L ’urbanisation maitrisee tant sur laZAC Grand Arénas que sur celle de La Baronne est soutenue par une
coordination entre les différents acteurs et un accord sur le respect de ce principe.

Sur La Baronne, I’artificialisation raisonnée de ce site est également contrebalancée par la création d’espaces
végétalises. Sur le périmeétre du Grand Areénas, aujourd’hui fortement minéralisé : environ 9,6 ha de surfaces
seront ainsi désimperméabilisés, notamment par la création de I”’EcoParc urbain.

L e tableau ci-dessous établit |e bilan de la consommation d’espaces dans le cadre du programme :

Superficies d'espaces en pleine terre (en
ha)

Opération Grand Arénas
LaBaronne

Etat initial

24

12,5

Projet réalise
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12

2,75

Gain d'espaces en pleineterre
9,6

-9,75
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Conformément aux ambitions du projet de territoire, les effets globaux al’échelle du programme démontrent que
le bilan de I’ occupation de I’ espace générée par |’ opération Grand Arénas et |e déplacement du MIN est presque
neutre.

Gestion de laressource en eau

LaZAC Grand Arénas et I’opération La Baronne sont congues en tenant compte des orientations de préservation
et de mise en valeur des milieux agquatiques définies par le SAGE. Ainsi, |’opération Grand Arénas ne se
développe pas dans le lit mineur du Var et ne dégrade pas les milieux agquatiques. Elle est congue en gérant le
risque inondation et en respectant la ressource en eau pour éviter tout prélévement ou tout rejet. L’opération La
Baronne prévoit, quant aelle, le recueil des eaux de ruissellement dans des bassins de rétention et la prévention
des risques de pollution éventuelle.

8 COUT DES MESURES

Le codt total de |’opération est estimé a40 M€ (valeur 2010). Il intégre le colt des mesures environnementales.
Cependant, a ce jour, le colt des mesures environnemental es n’a pas été estime de fagon détaillée.

Lors des phases ultérieures d’étude (dossier de réalisation), ce colt sera évalué de manieére plus précise.

9 ETUDE SUR LE POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT EN
ENERGIES RENOUVELABLES
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Une étude d’opportunité, du type phase préliminaire a été réalisée et permet de donner une premiére indication
sur les EnR (énergies renouvelables) qui peuvent, au regard du contexte local, étre dével oppées dans
I”’aménagement et celles qui sont a écarter a ce stade des études.

Il convient de préciser que cette étude identifie les ressources énergétiques mobilisables pour répondre aux
besoins du quartier Grand Arénas dans son ensemble.

L e secteur du bétiment est le principal gisement d’économie d’énergie exploitable immédiatement. La zone de
projet regroupe une majorité de batiments dont la construction a été réalisée avant la mise en application de la
RT74, ce qui représente un potentiel non négligeable quant a une amélioration de I’ efficacité énergétique du bati.

En effet, la consommation moyenne estimée des bétiments construits avant 1975 est de 450 kWh/mz, tandis que
selon lanorme RT 2012, tout béatiment neuf devra respecter une consommation inférieure a 50 kWh/mz2 a partir du
ler janvier 2013. Or, le programme immobilier du projet d’aménagement de la ZAC prévoit aterme que
I”’ensemble du béti existant soit démoli et remplacé par des constructions neuves, selon un découpage temporel

en 5 phases de 2016 a apres 2025.

L e tableau ci-apres présente la synthése des potentiels résultants pour chague énergie renouvel able étudiée, et
permet ainsi de hiérarchiser lesinstallations qui peuvent étre envisagés sur le site de projet.

POTENTIEL RESULTANT

Peut étre envisagée sur le site de projet au regard du gisement existant et de la
compatibilité pressentie entre cette énergie renouvelable et le projet
d’aménagement (en cours et futur)
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Bon gisement, néanmoins cette énergie renouvel able présente des contraintes
techniques OU économiques significatives pour le site de projet

Bon gisement, néanmoins cette énergie présente des contraintes techniques ET
économiques significatives pour le site de projet

/

Lafiliére ne présente pas un gisement intéressant sur le site de projet ou a
proximité immeédiate de celui-ci

L es couleurs donnent une indication sur la compatibilité du projet avec les différentes énergies renouvel ables
étudiées:

Bon
Moyen

Mauvais

ENERGIE
RENOUVEL
ABLE
ETUDIEE
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UTILISATION

GISEMENT /
RESSOURCE

COMPATIBILITE AVEC LE PROJET

POTENTIEL
RESULTANT

REGLEMENTAIRE
TECHNIQUE
ECONOMIQUE

HYDROELE
CTRICITE

Electricité

Procédure d’autorisation
Inadapté au projet et au
profil du Var au droit du
projet

Investissement élevé

/

PETIT
EOLIEN

Electricité

Gisement
vent non
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négligeable

Périmetre du projet
hors ZDE

Contraintes de
hauteur : servitudes
aéroport

Aucun permis de
construire pour
installations < 12m de
hauteur

Petit éolien

Rentabilité faible
pressentie

SOLAIRE
PHOTOVOL
TAIQUE
Electricité
Gisement

solaire
significatif

Permis de construire

Consultation DGAC
pour éude
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éblouissement /
aéroport

Diminution des
mesures financiéres
incitatives

Réseau électrique
capable d’accueillir la
production

Technologie mature

I nvestissement
important

Rentabilité
diminuée par la
bai sse récente
destarifsde
rachat

SOLAIRE
THERMIQU
E

Chaeur

[froid

file://ICJ/Users/HP/Documents/ E2/OinPlaineDuV ar/EpaAdmin/EpaCa.2013.03.18/4.-ZACGA_ETUDE-D-IMPACT .txt (76 sur 782) [09/01/2014 19:29:25]



file://ICJ/Users’/HP/Documents/E2/OinPlaineDuV ar/EpaA dmin/EpaCa.2013.03.18/4.-ZACGA_ETUDE-D-IMPACT .txt

Permis de construire

Consultation DGAC
pour étude
éblouissement /
aéroport

Acceés au Fonds
Chaeur Renouvelable

Technologie trés
mature,

Offre technologique
vaste

Mixité des usages

I nvesti ssement
faible

Acces au Fonds
Chaleur
Renouvelable

GEOTHER
MIE

PAC SUR
AQUIFERE
SUPERFICI

file://ICJ/Users/HP/Documents/ E2/OinPlaineDuV ar/EpaAdmin/EpaCa.2013.03.18/4.-ZACGA_ETUDE-D-IMPACT .txt (77 sur 782) [09/01/2014 19:29:25]



file://ICJ/Users’/HP/Documents/E2/OinPlaineDuV ar/EpaA dmin/EpaCa.2013.03.18/4.-ZACGA_ETUDE-D-IMPACT .txt

EL
Chaeur
[froid

Gisement
important
mais
localisé

Périmétre de
protection du champ
captant de Sagnes et
nappe a préserver

Acceés au Fonds
Chaleur Renouvelable

Procédure
d’autorisation
Mixité des usages
I nvesti ssement
éevé

Acces au Fonds

Chaleur
Renouvelable

GEOTHER
MIE
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PAC SUR

EAU DE

MER

Chaeur

[froid

Gisement
inépuisable
Acces au Fonds

Chaleur Renouvelable

Procédure
d’autorisation

Autorisation conduites

et station sous
|’ aéroport

Projet de faisabilité
dgaen cours

Mixité des usages

I nvesti ssement
éevé
Acces au Fonds

Chaeur
Renouvelable
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GEOTHER
MIE

PAC SUR
EAUX
USEES

Chaleur/froi
d

Gisement
disponible
toute
I’année

Acceés au Fonds
Chaleur Renouvelable

Montage juridique

STEP adaptée ala
récupération d’énergie
sur les eaux usees

Mixité des usages

I nvesti ssement
éevé
Acces au Fonds

Chaleur
Renouvelable
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BIOMASSE
BOISENERGIE

Chaleur

Ressource
peu
disponible

Logistique
d’approvisionnement
et gestion de
I’installation lourde

Technologie peu
adaptée alazone du
projet (zone urbaine)

Manque d’espace

[ nvestissent
important

Acces au Fonds
Chaleur
Renouvelable

BIOGAZ
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Chaeur
Ressource
peu
disponible

Gestion des débouchés
(digestats)
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10 ANALYSE DESCOUTS COLLECTIFSET
CONSOMMATION ENERGETIQUE

10.1 Analyse des codits collectifs

L es codts collectifs induits pour la collectivité en lien avec | e projet d’aménagement de laZAC Grand Arénas sont
les suivants :

Analyse des colits collectifs relatifs ala pollution atmosphérique

Entre lasituation fil de|’eau (SFDE) et la situation future avec projet (SF), les colts collectifs liés aux dépenses
de santé présentent une hausse de 5,5 %. Cette variation souligne que le projet aura un impact peu significatif,
en matiere de codts entrainés par les effets de la pollution sur la santé. Cette hausse reste attendue puisqu’elle a
mettre directement en relation avec |’existence de nouveaux amenagements (trongons et parkings).

Analyse des colts collectifsrelatifs al’effet de serre
Entre lasituation fil de|’eau (SFDE) et la situation future avec projet (SF), les colts engendrés par les émissions

de GES présentent une hausse de |I’ordre de 5 %. Cette évolution en lien avec le projet reste similaire a celle des
co(ts collectifs.

10.2 Bilan de la consommation énergétique

Entre la situation actuelle (2010) et les horizons futurs (2025), la consommation d’essence connait une déplétion
amettre en relation avec la diéséisation du parc automobile. De ce fait, |a consommation en gasoil progresse
d’environ 9 % sur laméme période (entre 2010 et 2025).

Concernant |e bilan de consommation entre les horizons futurs, I’horizon SF connait une variation de + 5,8 % par
rapport alasituation SFDE pour I’essence et une variation de + 5,2 % pour le diesel.

Aingi, I’aménagement de laZAC Grand Arenas entrainera une hausse de la consommation sur les trongons
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étudiés. Cette évolution attendue est a mettre en relation avec les nouveaux aménagements liés au projet.
Néanmoins ce différentiel reste tres faible et ne peut étre considéré comme significatif. En effet des variations
inférieures a 10 % peuvent étre en relation avec I’incertitude liée aux hypothéses de trafics.

10.3 Avantages induits pour la collectivité
L es avantages induits pour la collectivité sont les suivants :

» Dynamisation de |’activité économique, création d’emplois et de logements

» multiplicité des modes de déplacements disponibles (bus, tramway, trains, ...),

« création d’espaces publics de qualité permettant le développement des modes doux et leur sécurisation,
» gain de temps des usagers, di notamment a|’amélioration des échanges et ala mise adisposition
d’infrastructures de transport performantes,

 modification de latrame viaire permettant une décongestion du trafic automobile sur certains axes.
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11 ANALYSE DESMETHODES

Laméthodologie générale utilisée pour identifier les effets du projet a consisté en premier lieu adresser I’ état
initial afin de recenser les secteurs sensibles et les enjeux. Pour chaque thématique, les effets du projet sur
I”environnement ont été évalués par comparaison avec |’état initial avec, le cas échéant, la prescription de
mesures d’insertion environnementale.

Ladéfinition des enjeux et contraintes a été réalisée a partir de visites de site et de recherches aupres des
organismes compétents (administrations et services de |’Etat, métropole Nice Cote d’Azur, commune de
Nice, ...).

Ledossier d’étude d’impact se base sur des études d’experts :

- I’éude acoustique réalisée par Conseil Ingénierie Acoustique (CIA),

- I’expertise faunistique et floristique réalisée par Altereco Paca,

- I’étude air et santé réalisée par Biomonitor,

- I’étude de faisabilité des potentialités en énergies renouvel ables menée par Egis Eau.

L’étude d’impact a été réalisée avant |’aboutissement des études de détail du projet, au stade du dossier de
création de ZAC. De cefait, certains aspects techniques demandent encore a étre précises, jusqu’au dossier de
réalisation.

De méme, les mesures de réduction des impacts en phase de travaux ne peuvent étre définies de maniére
exhaustive a ce stade.

Le projet intégrant dés sa conception les enjeux environnementaux, urbains, sociaux et économiques, le colt des
mesures de suppression et de réduction desimpacts est difficile aidentifier.
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Le présent dossier concerne I’aménagement de laZAC Grand Arénas, sur la commune de Nice, dans le département des
Alpes-Maritimes.

Le périmétre de laZAC du Grand Arénas est délimité par laroute de Grenoble au Nord, le quartier deI’Arénasal’Est, la
promenade des Anglais et |’aéroport au Sud et lesrives du Var al’ouest.

En application de I’article R.122-2 du Code de I’environnement, e projet d’aménagement de la ZAC Grand Arénas est
soumis alaréalisation d’une étude d’impact :

« Travaux, constructions et aménagements réalises en une ou plusieurs phases, lorsque I’ opération crée une SHON
supérieure ou égale a 40 000 métres carrés ou dont le terrain d’assiette couvre une superficie supérieure a 10 hectares ».

1. INSCRIPTION DU PROJET DANSLA STRATEGIE
D’AMENAGEMENT DE L’ECO-VALLEE

1.1 L opération d’intérét national Eco-Vallée

1.1.1 Le contexte de ’OIN Eco-Vadlée

Laplaine du Var s’étend sur 23 kilométres du nord au sud, de lamer Méditerranée aux premiéres gorges alpines et sur 3 a
5,5 kilométres environ, de créte a créte, d’est en ouest. La plaine du Var est peuplée de 116 000 habitants et accueille

60 000 emploais. Il s’agit d’un territoire vivant, caractérisé par la présence du fleuve et des vallons, par des espaces naturels
et agricoles, par un riche patrimoine ancien (villages perchés), par une urbanisation variable, se densifiant dans la partie
sud de la plaine et des infrastructures de transport de rang métropolitain (autoroute, voie ferrée Marseille-Vintimille,
aéroport international,...)
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Qualifiée de « secteur stratégique » par la Directive Territoriale I’ Aménagement, la plaine du Var a été identifiée, par
I”’ensembl e des collectivités, comme un territoire clé pour leur développement écol ogique, économique et social.

Désormais, laplaine du Var constitue, au coeur de la métropole Nice Céte d’Azur, un territoire sur lequel I’Etat et les
collectivités locales se sont mobilisés pour concevoir ensemble un projet de territoire ambitieux, avec comme ligne
directrice, le concept d’Eco-Vallée.

En prenant appui sur ladémarche du Grenelle de I'environnement, |e projet d'aménagement et de développement de la
plaine du Var, localisé au coeur de la métropole azuréenne, aregu le statut d’Opération d’Intérét National (OIN), conféré par
I'Etat par décret n°2008-229 du 7 mars 2008.

Cette opération d’intérét national est portée par I’aliance de |I’Etat et des collectivités (conseil régional Provence -Alpes-Céte
d’Azur, conseil général des Alpes-Maritimes, métropole Nice Céte d’Azur, communauté de communes des Coteaux d’Azur,
communauté de communes de lavallée de I’Estéron). Elle se dével oppe en étroite coordination avec les maires des quinze
communes du territoire qui sont réguliérement consultés.

L’ambition de cette Eco-Vallée est de proposer un autre modél e de développement et d’urbanisme, d’une part en créant

aux portes de Nice, un territoire démonstrateur des politiques du Grenelle, al’échelle européenne, d’autre part en impul sant
une dynamique économique et sociale qui favorise la diversification des activités et impulse I’innovation, notamment en lien
avec le secteur des technologies vertes et I’esprit d’entreprise.

Cette double mutation va changer en profondeur les modes d’aménagement, de développement, de travail, d’habitat et de
loisirs de la Cote d’Azur, lui conférant a nouveau des fonctions d’expérimentation et d’avant -garde qui ont longtemps fait
son originalité et saréputation, et lui rendant ses « fondamentaux » de qualité de vie et de qualité de nature.

Elle s’appuiera en outre sur un développement socialement équilibré, sur le respect des espaces naturels et sur la
recherche d’un nouveau modéle de développement pour |’agriculture dansla Plaine du Var.

L’OIN Eco-Valée est ainsi appelée adevenir un territoire de référence en matiere de développement durable, et aimpulser
alamétropol e azuréenne un nouveau souffle susceptible d’accroitre son rayonnement international .

Créé par le décret n°2008-773 en date du 30 juillet 2008, I’EPA Plaine du Var a pour objectif de mettre en application les
principes de I'aménagement durable sur ce territoire vaste (10 000 ha) et sensible, situé de part et d'autre du fleuve le Var,
sur la zone d'influence immédiate de laville de Nice.

Sur une fraction du territoire de I’Eco-Vallée dgalargement urbanisée de maniere diffuse et repérée comme mutable, il

s’agit de réaliser un programme mixte de logements, de commerces, d’immobilier d’entreprise, d’équipements de formation -
recherche ainsi que d’équipements sportifs et de loisirs. L’opération durera environ 30 ans et permettrala création de

35 000 a50 000 emplois.
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